testa

Madrid, 31 de octubre de 2023

Testa Residencial SOCIMI, S.A. (la"Sociedad"), en virtud de lo previsto en el articulo articulo 17
del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 227 del texto refundido
de la Ley 6/2023 de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los servicios de Inversién, asi
como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity (BME MTF Equity),
sobre informacidn a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME
Growth de BME MTF Equity (la “Circular 3/2020 del BME MTF Equity”), en sus redacciones
vigentes, por medio de la presente, hace publico la siguiente informacion financiera
correspondiente al primer semestre de 2023:

o Informe de revisién limitada correspondiente a los estados financieros intermedios
consolidados del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2023.

e Estados financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses finalizado el 30 de
junio de 2023.

¢ Informacion financiera de caracter individual (balance y cuenta de resultados) del periodo de
seis meses finalizado el 30 de junio de 2023 (Anexo I).

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity se deja expresa
constancia de que la informacion comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva
responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

La documentacion anterior también se encuentra a disposicién del mercado en la pagina web de la
Sociedad (www.testa-socimi.com).

Atentamente,

Testa Residencial SOCIMI, S.A.

Dfa. Laura Fernandez Garcia
Secretaria del Consejo de Administracién


http://www.testa-socimi.com/
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INFORME DE REVISION LIMITADA SOBRE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS

A los Accionistas de Testa Residencial, SOCIMI, S.A., por encargo del Consejo de Administracion:

Introduccion

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios resumidos consolidados
adjuntos (en adelante, los estados financieros intermedios) de Testa Residencial, SOCIMI, S.A. (en adelante
“la Sociedad Dominante”) y sociedades dependientes (en adelante “el Grupa”), que comprenden el estado
de situacién financiera al 30 de junio de 2023, la cuenta de resultados, el estado del resultado global, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y las notas explicativas, todos
ellos resumidos y consolidados, correspondientes al periodo de seis meses terminado en dicha fecha. Los
Administradores de la Sociedad Dominante son responsables de la elaboracién de dichos estados
financieros intermedios de acuerdo con los requerimientos establecidos en la Norma Internacional de
Contabilidad {NIC) 34, Informacidn Financiera Intermedia, adoptada por la Unién Europea, para la
preparacion de informacidn financiera intermedia resumida. Nuestra responsabilidad es expresar una
conclusién sobre estos estados financieros intermedios basada en nuestra revision limitada.

Alcance de la revision

Hemos realizado nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revision
2410, “Revision de Informacion Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente de la
Entidad”. Una revisidn limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacidn de preguntas,
principalmente al personal responsable de los asuntos financieros y contables, y en la aplicacién de
procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisidn. Una revisién limitada tiene un alcance
sustancialmente menor que el de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa reguladora de la
auditoria de cuentas vigente en Espafia y, por consiguiente, no nos permite asegurar que hayan llegado a
nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que pudieran haberse identificado en una auditoria.
Por tanto, no expresamos una opinidn de auditoria de cuentas sobre los estados financieros intermedios

adjuntos.
Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ninglin momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ninglin asunto que nos haga concluir que los
estados financieros intermedios adjuntos del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023 no
han sido preparados, en todos sus aspectos significativos, de acuerdo con los requerimientos establecidos
por la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34, Informacién Financiera Intermedia, adoptada por la
Unidn Europea, para la preparacion de estados financieros intermedios resumidos.

Parrafos de énfasis

Llamamos la atencion sobre las Notas 2.13 y 6 de las notas explicativas adjuntas, en las que se menciona
que a 30 de junio de 2023 el Grupo presenta un fondo de maniobra negativo de 1.677.662 miles de euros
como consecuencia, principalmente, del vencimiento en febrero de 2024 de la deuda sindicada cuyo
importe dispuesto asciende a 1.732.728 miles de euros.

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccién 83, folio 188, hoja M-54414, inscripcion 962. C.LF.: B-79104469
Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



Tal y como se indica en la Nota 2.13, el Grupo se encuentra inmerso en un proceso de refinanciacién,
habiendo confirmado formalmente las principales entidades acreedoras su aceptacion a llevar a cabo la
refinanciacién segin los términos y condiciones descritos en las cartas de intenciones (term sheet)
intercambiadas con el Grupo. En este sentido, los Administradores de la Sociedad Dominante, con el apoyo
de sus asesores legales, han considerado adecuada la aplicacién del principio de empresa en
funcionamiento en la elaboracién de los estados financieros intermedios adjuntos, al estimar que los
términos acordados con las entidades acreedoras (term sheet) se materializardn en la novacién del actual
contrato de financiacidn, estableciéndose un nuevo vencimiento a largo plazo, lo que permitira, en su
opinién, adecuar el servicio de la deuda a las expectativas de generacidon de recursos del Grupo. Esta
cuestion no modifica nuestra conclusion.

Llamamos la atencidn sobre la Nota 2.1 de las notas explicativas adjuntas, en la que se menciona que los
citados estados financieros intermedios adjuntos no incluyen toda la informacién que requeririan unos
estados financieros consolidados completos preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, adoptadas por la Unidn Europea, por lo que los estados financieros intermedios
adjuntos deberdn ser leidos junto con las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022. Esta cuestion no modifica nuestra conclusién.

Parrafo sobre otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticién de los Administradores de Testa Residencial, SOCIMI, S.A., en
relacidon con la publicacion del informe financiero semestral requerido por la Circular 3/2020, de 30 de
julio de 2020 y maodificada por la Circular 2/2022, de 22 de julio de 2022 del BME Growth sobre
“Informacién a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME
MTF Equity”.

DELOITTE, S.L

30 de octubre de 2023
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consolidados correspondientes al periodo
de seis meses terminado el 30 de junio de
2023 elaborados conforme a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) adoptadas por la Unién Europea
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TESTA RESIDENCIAL, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE RESULTADOS RESUMIDA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL

PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2023
(Miles de Euros)

Notas 30-06-2023 30-06-2022
Importe neto de la cifra de negocios Nota 8.1 52.478 49.447
Otros ingresos de explotacion 232 25
Gastos de personal Nota 8.2 (6.298) (5.954)
Otros gastos de explotacion Nota 8.3 (15.537) (15.387)
Dotacion a la amortizacién (631) (475)
Deterioro y resultado por enajenacion de inmovilizado Nota 4 915 10.705
Variacion de valor razonable en inversiones inmobiliarias Nota 4 (10.353) 85.971
RESULTADO DE EXPLOTACION 20.806 124.332
Gasto financiero Nota 6 (49.154) (29.428)
Diferencias de cambio (2) (3)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (28.350) 94.901
Impuesto sobre Sociedades (191) 82
RESULTADO DEL EJERCICIO {28.541) 94.983
Atribuible a accionistas de la Sociedad Dominante (28.795) 94.734
Atribuible a socios externos Nota 5.6 254 249
RESULTADO BASICO POR ACCION (en euros): Nota 5.5 (0,2186) 0,7192
RESULTADO POR ACCION DILUIDAS (en euros): (0.2186) 0.7192

Las Notas 1 a 11 descritas en las notas explicativas adjuntas y el Anexo |, forman parte integrante de la cuenta de resultados resumida
consolidada correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023.



TESTA RESIDENCIAL, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DEL RESULTADO GLOBAL RESUMIDO CONSOLIDADO CORREPONDIENTE AL PERIODO

DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2023

(Miles de Euros)

30-06-2023 30-06-2022

RESULTADO DE LA CUENTA DE RESULTADOS (28.541) 94.983
OTRO RESULTADO GLOBAL:
Ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto-

Por cobertura de flujos de efectivo 3.056 -
TOTAL RESULTADO GLOBAL IMPUTADO DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO 3.056 -
Transferencias a la cuenta de resultados-

Por cobertura de flujos de efectivo (1.997) -
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE RESULTADOS (1.997) -
RESULTADO GLOBAL TOTAL (27.482) 94.983
Atribuible a accionistas de la Sociedad Dominante (28.795) 94.734
Atribuible a socios externos 254 249

Las Notas 1 a 11 descritas en las notas explicativas y el Anexo |, forman parte integrante del estado del resultado global resumido consolidado

correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023.
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TESTA RESIDENCIAL, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

STA E FLUJ EFECTIVO RESUMID NSOLIDA RRESPONDIENTE Al
PERI SEIS M TERMINA| 30 DE JUNIO DE 2023
(Miles de Euros)
Notas 30-06-2023 30-06-2022

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION: 743 1.081
(Pérdidas)/ Beneficio del ejercicio antes de impuestos (28.350) 94.901
Ajustes al resultado- 62.993 (63.443)
Amortizacién del inmovilizado 631 475
Variacién de valor razonable de las inversiones inmobiliarias Nota 4 10.353 (85.971)
Correcciones valorativas por deterioro 1.370 842
Resultados por bajas y enajenaciones de inmovilizado Nota 4 915) (10.705)
Gastos financieros 49.154 29.428
Otros ingresos y gastos 2400 2488
Cambios en el capital corriente- (4.161) (5.608)
Deudores y otras cuentas a cobrar (240) (891)
Acreedores y otras cuentas a pagar (4.442) (3.945)
Otros activos y pasivos 521 (772)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacié (29.739) (24.769)
Pagos de intereses (29.739) (24.769)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION: 21.193 181.638
Pagos por inversiones- (12.986) (17.041)
Inversiones inmobiliarias Nota 4 (10.491) (15.547)
Inmovilizaciones materiales (526) -

Activos intangibles (1.341) 1.013
Activos financieros (628) 481)
Cobros por desinversiones- 34.179 198.679
Inversiones inmobiliarias Nota 4 33.704 197.818
Inmovilizaciones materiales - 162
Activos financieros 475 699
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION: (4.607) (142.764)
Cobros y pagos por instr de patri i 8.654 -

Adaquisicion de instrumentos de patrimonio propic 3 -

Aportaciones de socios Nota § 8.651 -

Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero- (2.576) (142.764)
Emisién de deudas con entidades de crédito Nota 6 12.656 10.375
Emisién de otras deudas con entidades vinculadas 129 861
Amortizacion de deudas con entidades de crédito Nota 6 (15.361) (154.000)
Pagos por dividendos y iones de otros instr de patrimonio (10.685) -

Dividendos Nota 1 (10.685) -

AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 17.329 39.955
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 64.248 26.317
Efectivo o equivalentes al final del periodo 81.577 66.272

Las Notas 1 a 11 descritas en las notas explicativas adjuntas y el Anexo I, forman parte integrante del estado de flujos de efectivo resumido consolidado
correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023



Testa Residencial, SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Notas explicativas a los estados financieros intermedios
resumidos consolidados correspondientes al
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023

Naturaleza y actividad del Grupo

Testa Residencial, SOCIMI, S.A. (en adelante, la “Sociedad Dominante”), se constituyé como sociedad anénima
y bajo la denominacidn social Vallehermoso Patrimonio, S.A., en Madrid, el 4 de enero de 2001, ante el Notario
D. José Aristdnico Garcia Sanchez, por un periodo de tiempo indefinido.

Con fecha 24 de junio de 2005 cambid su denominacién social de Vallehermoso Patrimonio, S.A. a Testa
Residencial, S.L.U.

Con fecha 7 de abril de 2006 el entonces Socio Unico de Testa Residencial, S.L.U., Testa Inmuebles en Renta,
S.A., formalizé mediante escritura publica ante el Notario de Madrid D. José Aristénico Garcia Sanchez, y con
nimero de su protocolo 836, la aportacion por parte del entonces socio Unico de la rama de actividad de
arrendamiento de viviendas situadas en territorio espafiol, conforme a la decisidn del Consejo de Administracidn
de Testa Inmuebles en Renta, S.A. de fecha 20 de diciembre de 2005.

Con fecha 8 de junio de 2015, Merlin Properties, SOCIMI, S.A. y el socio tnico de Testa Residencial, S.L.U. (Testa
Inmuebles en Renta SOCIMI, S.A.) formalizaron un acuerdo vinculante para la adquisicién por parte de Merlin
Properties, SOCIMI, S.A. de una participacion mayoritaria (99,9%) en el capital social de Testa Inmuebles en
Renta SOCIMI, S.A. A lo largo del ejercicio 2016, Merlin Properties, SOCIMI, S.A. se convirtidé en la sociedad
dominante del Grupo Testa Inmuebles en Renta SOCIMI, S.A. y sus sociedades dependientes, en el cual se
integraba Testa Residencial, S.L.U.

Con fecha 15 de septiembre de 2016, tuvo lugar la integracidn entre el negocio residencial de Merlin Properties,
SOCIMI, S.A. (Testa Residencial, S.L.U.) y el negocio residencial de Metrovacesa, S.A., por el que este Ultimo
adquirié el control sobre Testa Residencial, S.L.U., si bien fue esta dltima entidad juridica la que subsistid
mercantilmente.

El 22 de septiembre de 2016 la Junta General de Accionistas solicité la incorporacidn de la Sociedad Dominante
al régimen especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI"),
regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre (la “Ley SOCIMI”), de
aplicacién a partir del 1 de enero de 2016 modificando su denominacidn social de Testa Residencial, S.A.U. a
Testa Residencial, SOCIMI, S.A. La Sociedad Dominante con C.I.F. A82865890 se encuentra legalmente inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid.

Con fechas 21 de diciembre de 2018 y 8 de abril de 2019, se materializé un compromiso de compraventa entre
los accionistas mayoritarios de la Sociedad Dominante, que representaban mas del 99% del capital social de la
misma y la sociedad Tropic Real Estate Holding, S.L., para la compra de sus acciones en la Sociedad Dominante.
Como consecuencia de esta operacidn, Tropic Real Estate Holding, S.L. se convirtié en titular de 131.634.460
acciones de la Sociedad Dominante, representativas del 99,52% del capital social.



Con fecha 31 de julio de 2023, el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante mediante escritura
publica elevada ante Notario ha trasladado el domicilio social de la Sociedad Dominante a la calle Santiago de
Compostela 94, planta 32, Madrid (28035).

Desde el 26 de julio de 2018, las acciones de la Sociedad Dominante estan admitidas a cotizacién en el segmento
BME Growth del BME MTF Equity, (“BME Growth”), (anteriormente Mercado Alternativo Bursatil - MAB),
gozando todas ellas de iguales derechos politicos econémicos. La cotizacién de las acciones de la Sociedad
Dominante al 30 de junio de 2023 y la cotizacién media del dltimo periodo de seis meses terminado el 30 de
junio de 2023 han ascendido a 4,88 y 4,48 euros por accién, respectivamente.

El objeto social de la Sociedad Dominante consiste en la realizacién de las siguientes actividades, ya sea en
territorio nacional o en el extranjero:

- la adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,
incluyendo la actividad de rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido;

- la tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversiéon en el mercado
inmobiliario (SOCIMIs) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el
mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para dichas
SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios;

- la tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol,
que tengan como objeto social principal la adquisicidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a
la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de
inversidn exigidos para estas sociedades;

- latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria reguladas
en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la norma que la
sustituya en el futuro.

Adicionalmente, junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, la Sociedad Dominante
podra desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en
su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad Dominante en cada periodo impositivo, o aquellas
que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento las actividades integrantes
del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad Dominante, total o parcialmente, de modo indirecto,
mediante la titularidad de acciones o de participaciones en sociedades con objeto idéntico o analogo.

Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas actividades
reservadas por la legislacién especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna actividad
comprendida en el objeto social algun titulo profesional, autorizaciéon administrativa previa, inscripcion en un
registro publico, o cualquier otro requisito, dicha actividad no podra iniciarse hasta que se hayan cumplido los
requisitos profesionales o administrativos exigidos.

Testa Residencial SOCIMI, S.A. y sus Sociedades Dependientes que se describen en el Anexo |, conforman un
grupo denominado “Grupo Testa”. Las sociedades que componen el Grupo Testa tienen como actividad principal
la adquisicién y gestion (mediante arrendamiento a terceros) de viviendas, pudiendo invertir en menor medida
en otros activos en renta. Todas las actividades del Grupo Testa se realizan Unicamente en territorio espafiol.




Al 30 de junio de 2023, la Sociedad Dominante es cabecera de un grupo de Sociedades Dependientes vy, de
acuerdo con la Circular 3/2020, de 30 de julio de 2020, modificada por la Circular 2/2022 de julio de 2022, del
BME MTF Equity sobre “Informacién a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento
BME Growth de BME MTF Equity” todas las entidades emisoras deben remitir a dicho mercado sus cuentas
semestrales consolidadas. Dichas cuentas han sido elaboradas con arreglo a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera, adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE), y demas disposiciones del marco normativo
de informacién financiera que resultan de aplicacién en Espafia.

El Grupo Testa realiza operaciones cuyo propésito principal es prevenir, reducir o reparar el dafio que como
resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio ambiente.

Los gastos derivados de las actividades medioambientales se reconocen como gastos de explotacion en el
ejercicio en el que se incurren.

En la Notas 2.12 y 10, informacién sobre el medio ambiente, de las presentes notas explicativas de los estados
financieros correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023 se incluye la estrategia
medioambiental definida por el Grupo Testa donde se describen las principales cuestiones medioambientales
implementadas por el Grupo Testa.

Régimen SOCIMI

El régimen fiscal de la Sociedad Dominante y sus Sociedades Dependientes, se encuentra regulado por la Ley
11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), en adelante Ley SOCIML.

En concreto, las Sociedades Dependientes acogidas a dicho régimen especial son:
- Testa Residencial SOCIMI, S.A. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2016).

- Testa Alquileres Urbanos, S.L. (Sociedad Unipersonal) (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero
de 2018)

- Valgrand 6, S.A. (Sociedad Unipersonal) (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2017)
Conjuntamente, las “Sociedades Dependientes”.
El articulo 3 de la citada Ley SOCIMI establece los requisitos de inversion de este tipo de sociedades, a saber:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles de
naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocidn de bienes inmuebles que
vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocidn se inicie dentro de los tres afios siguientes a
su adquisicidn, asi como en participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley SOCIMI.

El valor del activo se determinara segun la media de los balances individuales trimestrales del ejercicio,
pudiendo optar el Grupo Testa, para calcular dicho importe por sustituir el valor contable por el de mercado
de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria en todos los balances del ejercicio. A
estos efectos no se computaran, en su caso, el dinero o derechos de crédito procedentes de la transmision
de dichos inmuebles o participaciones que se haya realizado en el mismo ejercicio o anteriores siempre que,
en este dltimo caso, no haya transcurrido el plazo de reinversién a que se refiere el articulo 6 de la

mencionada Ley SOCIMI.



Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada ejercicio,
excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al
cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere
el apartado siguiente, deberd provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o
participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculard sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea dominante de
un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la
residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estard integrado
exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
citada Ley SOCIMI.

Los bienes inmuebles que integren el activo del Grupo Testa deberan permanecer arrendados durante al
menos tres afos. A efectos del cémputo se sumard el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos en
arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computara:

a. En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio del Grupo Testa antes del momento de
acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen
fiscal especial establecido en la Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u
ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estaré sujeto a lo dispuesto en la letra siguiente.

b. En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad, desde la
fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

. Enelcaso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de Ia
mencionada Ley SOCIMI, deberdn mantenerse en el activo de la SOCIMI al menos durante tres afios
desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el
régimen fiscal especial establecido en la citada Ley SOCIMI.

Las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacién en un mercado regulado o en un sistema multilateral de
negociacién espafiol o en cualquier otro pais que exista intercambio de informacién tributaria. Las acciones
deberdn ser nominativas.

Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales la informacién requerida por la normativa
fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMI.

El Grupo Testa deberd distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.

b) Almenos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o participaciones
aque se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI, realizadas una vez transcurridos los plazos
de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios
deberan reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en
el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmisidn.

c) Al'menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de dividendos se realice
con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen
fiscal especial, su distribucion se adoptara obligatoriamente en la forma descrita anteriorment%



7. Capital minimo. El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Tal y como establece la Disposicién transitoria primera de la Ley SOCIMI, podrd optarse por la aplicacion del
régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley SOCIMI, aun cuando no se
cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los
dos afios siguientes a la fecha de la opcidn por aplicar dicho régimen.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando
los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion superior al 5% estén
exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estard sometida a un gravamen especial del 19%, que
tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido
a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial deberd ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo
de dos meses desde la fecha de distribucién del dividendo.

Adicionalmente, desde la aprobacién de la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencién y lucha
contra el fraude fiscal, a partir de los ejercicios iniciados con fecha 1 de enero de 2022, el Grupo Testa estara
sometido a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en cada
ejercicio, en caso de que éstos no sean objeto de distribucién y sélo en la parte que proceda de rentas que
no hayan tributado al tipo general del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo
de reinversion regulado en la letra b) del apartado 1 del articulo 6 de la Ley SOCIMI. Dicho gravamen tendrda
la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

En el ejercicio 2018 finalizé el periodo transitorio debiendo la Sociedad Dominante cumplir con todos los
requisitos del régimen. A 30 de junio de 2023, en opinién del Consejo de Administracién de la Sociedad
Dominante se cumple con todos los requisitos exigidos por la Ley SOCIMI, entendiendo por tanto que el
régimen fiscal especial resulta plenamente aplicable.

Con fecha 29 de junio de 2023, la Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante aprobo la
distribucién de un dividiendo con cargo a resultados del ejercicio 2022 por importe de 10.685 miles de
euros, siendo liquidado el 11 de julio de 2023.

2. Bases de presentacién de los estados financieros intermedios resumidos consolidados y principios de
consolidacion

2.1 Marco normativo
El marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién al Grupo Testa es el establecido en:
- Cédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.
- Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) adoptadas por la Unién Europea conforme a
lo dispuesto por el Reglamento (CE) n2 1606/2002 del Parlamento Europeo y por la Ley 62/2003, de 30
de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y de orden social.
- Ley11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que se regulan

las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) y la restante
legislacién mercantil.

- Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion. {

-10-



2.2

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022 fueron preparadas de acuerdo con el marco normativo
de informacidn financiera detallado en el parrafo anterior, de forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio consolidado y de la situacién financiera consolidada del Grupo Testa al 31 de diciembre de 2022
y de los resultados consolidados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto consolidado y de
los flujos de efectivo consolidados que se han producido en el Grupo Testa durante el ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2022.

Las cuentas anuales individuales y consolidadas de la Sociedad Dominante correspondientes al ejercicio
2022, formuladas por su Consejo de Administracion, se aprobaron por la Junta General de Accionistas
celebrada el 29 de junio de 2023.

Las cuentas anuales individuales del resto de las sociedades dependientes, del ejercicio 2022, formuladas
por sus correspondientes érganos de administracidn, se aprobaron con fecha 30 de junio de 2023.

Los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados se presentan de acuerdo con la
Circular 1/2020, de 30 de julio de 2020 y modificada por la Circular 2/2022, de 22 de julio de 2022 del BME
Growth sobre “Informacidon a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME
Growth de BME MTF Equity”, en base a la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34, Informacién
Financiera Intermedia, y han sido formulados por el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante
el 30 de octubre de 2023.

De acuerdo con lo establecido por la NIC 34, la informacidn financiera intermedia se prepara Gnicamente
con la intencidén de actualizar el contenido de las Ultimas cuentas anuales consolidadas formuladas por el
Grupo Testa, poniendo énfasis en las nuevas actividades, sucesos y circunstancias ocurridos durante el
periodo y no duplicando la informacién publicada previamente en las cuentas anuales consolidadas. Por lo
tanto los estados financieros intermedios resumidos consolidados al 30 de junio de 2023 no incluyen toda
la informacidn que requeririan unos estados financieros consolidados completos preparados de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera, adoptadas por la Unidn Europea, por lo que los
estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos deberdn ser leidos junto con las cuentas
anuales consolidadas del Grupo Testa correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022.

Los resultados consolidados y la determinacidn del patrimonio consolidado son sensibles a los principios y
politicas contables, criterios de valoracién y estimaciones seguidos por el Consejo de Administracién de la
Sociedad Dominante en la elaboracién de los estados financieros consolidados resumidos. En este sentido,
los principales principios y politicas contables y criterios de valoracién utilizados se corresponden con los
aplicados en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2023, excepto por las normas e interpretaciones
que entraron en vigor durante el primer semestre de 2023 y que se detallan en el apartado 2.2.1 siguiente.

Bases de presentacion de los estados financieros intermedios resumidos consolidados

Los estados financieros intermedios resumidos consolidados del periodo de seis meses terminado el 30 de
junio de 2023 se han obtenido a partir de los registros contables de la Sociedad Dominante y de las
sociedades incluidas en el perimetro de consolidacidén y han sido preparadas de acuerdo con el marco
normativo de informacién financiera detallado en la Nota 2.1 anterior, de forma que muestran la imagen
fiel del patrimonio consolidado y de la situacién financiera consolidada del Grupo Testa al 30 de junio de
2023y de los resultados consolidados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto consolidado
y de los flujos de efectivo consolidados que se han producido en el Grupo Testa durante el periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2023.

=11 =



Dado que los principios contables y criterios de valoracién aplicados en la preparacion de los estados
financieros intermedios resumidos consolidados del Grupo Testa en el periodo de seis meses terminado el
30 de junio de 2023 pueden diferir de los utilizados por algunas sociedades integradas en el mismo, en el
proceso de consolidacidn se han introducido los ajustes y reclasificaciones necesarios para homogenizar
entre si tales principios y criterios y para adecuarlos a las NIIF adoptadas por la Unién Europea.

Con el objeto de presentar de una forma homogénea las distintas partidas que componen los estados
financieros intermedios resumidos consolidados, se han aplicado a todas las sociedades incluidas en el

perimetro de consolidacidn los principios y normas de valoracién seguidos por la Sociedad Dominante.

2.2.1 Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera efectivas a partir del 1 de enero

de 2023

Durante el primer semestre de 2023 han entrado en vigor las siguientes normas, modificaciones de normas
e interpretaciones, que, en caso de resultar de aplicacion, han sido utilizadas por el Grupo Testa en la
elaboracién de los estados financieros intermedios resumidos consolidados:

Normas, Modificaciones e Interpretaciones

Descripcion

Aplicacion obligatoria
ejercicios iniciados a partir
de:

Modificacion a la NIC 1

Desglose de politicas contables

Modificaciones que permiten a las
entidades identificar adecuadamente la
informacidn sobre politicas contables
materiales que debe ser desglosada en los
estados financieros.

1 de enero de 2023

Modificacién ala NIC 8

Definicion de estimacidn contable

Modificaciones y aclaraciones sobre que
debe entenderse como un cambio de una
estimacion contable.

1 de enero de 2023

Modificacién a la NIC 12

Impuestos diferidos derivados de activos y pasivos
que resultan de una Unica transaccion

Calificaciones sobre como las entidades
deben registrar el impuesto diferido
derivado de activos y pasivos que resultan
de una Unica transaccion como
arrendamientos y obligaciones por
desmantelamiento.

1 de enero de 2023

Modificacién a la NIIF 17

Contratos de Seguros-Aplicacion inicial de la NIIF 17 y
NIIF 9. Informacién Comparativa

Modificacion de los requisitos de transicion
de la NIIF 17 para las aseguradoras que
aplican a la NIIF 17 y la NIIF 9 por primera
vez al mismo tiempo.

1 de enero de 2023

NIIF 17 Contratos de Seguros

Reemplaza a la NIIF 4 y recoge los principios
de registro, valoracidn, presentacién y
desglose de los contratos de seguros con el
objetivo de que la entidad proporcione
informacion relevante y fiable que permita
a los usuarios de la informacion financiera
determinar el efecto que los contratos de
seguros tienen en los estados financieros.

1 de enero de 2023

Estas normas y modificaciones no han tenido un impacto significativo. No existe ningln principio contable
o criterio de valoracion que, teniendo un efecto significativo en los estados financieros resumidos

consolidados, haya dejado de aplicarse.
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2.2.2 Normas no vigentes en el ejercicio 2023

Las siguientes normas no estaban en vigor en el primer semestre de 2023, bien porque su fecha de
efectividad es posterior a la fecha de los estados financieros intermedios consolidados, o bien porque no
han sido aln adoptadas por la Unién Europea:

Normas, Modificaciones e Aplicacién obligatoria ejercicios
Interpretaciones Descripcion iniciados a partir de:
Modificacién a la NIC 1 Clarificaciones respecto a la presentacién como
corrientes o no corrientes de pasivos, y en
Clasificacién de pasivos como corrientes y no particular de aquellos con vencimiento 1 de enero de 2024 (1)
corrientes, y aquellos sujetos a covenants condicionado al cumplimiento de covenants.
Modificacién a la NIIF 16 Esta modificacion aclara la contabilidad posterior

Pasivo por arrendamientos en una venta con las transacciones de venta y arrendamiento
arrendamiento posterior posterior.

de los pasivos por arrendamientos que surgen en
1de enero de 2024 (1)

Modificacién a la NIC 7 y NIIF 7

Acuerdos de financiacién con proveedores

Esta modificacién introduce requisitos de desglose
de informacién especificos de los acuerdos
financieros con proveedores y sus efectos en los
pasivos y flujos de efectivo de la empresa,
incluyendo el riesgo de liquidez y gestién de los
riesgos asociados.

1de enero de 2024 (1)

Modificacion a la NIC 12

Reforma Fiscal-Reglas Modelo Pillar 2 entrada en vigor del modelo impositivo

Esta modificacién introduce una exencidn
temporal obligatoria al reconocimiento de id de 2023:{1
impuestos diferidos de NIC 12 Relacionados con la € enero de (1)
internacional del Pillar 2. Incluye también
requerimientos adicionales de desglose.

(1) Pendiente de adoptar por la Unién Europea.

2.3

2.4

A la fecha actual, el Grupo Testa est4 evaluando los impactos que la aplicacién futura de las normas con
fecha de aplicacién obligatoria a partir de 1 de enero de 2024 podria tener en los estados financieros
consolidados una vez entren en vigor, no siendo posible realizar una estimacién razonable de sus efectos
hasta que dicho analisis esté completo.

Moneda funcional

El euro es la moneda en la que se presentan los estados financieros intermedios resumidos consolidados,
por ser ésta la moneda funcional en el entorno en el que opera el Grupo Testa.

Comparacion de la informacién

Conforme a lo exigido en las normas internacionales de informacién financiera adoptadas por la Unién
Europea, la informacién contenida en estos estados financieros intermedios resumidos consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022 se presenta a efectos
comparativos con la informacion relativa al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023 para la
cuenta de resultados resumida consolidada, estado del resultado global resumido consolidado, estado de
cambios en el patrimonio neto resumido consolidado, estado de flujos de efectivo consolidado y al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2022 para el estado de situacién financiera resumido consolidado.

|
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2.5 Responsabilidad de la informacién y estimaciones realizadas

La informacién contenida en estos estados financieros intermedios resumidos consolidados es
responsabilidad del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante.

En los estados financieros intermedios resumidos consolidados del Grupo Testa correspondientes al periodo
de seis meses terminado el 30 de junio de 2023 se han utilizado ocasionalmente estimaciones realizadas
por los Administradores del Grupo Testa y de las entidades consolidadas — ratificadas posteriormente por
sus organos de administracién para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

1. El valor de mercado de los activos inmobiliarios del Grupo Testa. El Grupo Testa ha obtenido
valoraciones de expertos independientes al 30 de junio de 2023.

2. Elvalor razonable de determinados instrumentos financieros.
3. Laevaluacion de las provisiones y contingencias.
4. La gestion del riesgo financiero y en especial el riesgo de liquidez.

5. La recuperacién de los activos por impuesto diferido y la tasa fiscal aplicable a las diferencias
temporarias.

6. El cumplimiento de los requisitos que regulan a las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario.

Cambios de estimacidn

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informacidn disponible al 30 de
junio de 2023 sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el
futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en préximos ejercicios; lo que se harfa, conforme a lo
establecido en la NIC 8, de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacién en la
correspondiente cuenta de resultados consolidada.

2.6 Activos y pasivos contingentes

Durante los seis primeros meses del ejercicio 2023 no se han producido cambios significativos en los
principales activos y pasivos contingentes del Grupo Testa.

2.7 Correccion de errores contables

En la elaboracidn de los estados financieros intermedios resumidos consolidados correspondientes al
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023, no se han detectado errores que hayan supuesto
la reexpresién de los importes incluidos en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022.

2.8 Estacionalidad de las transacciones del Grupo

Dadas las actividades a las que se dedican las sociedades del Grupo Testa, las transacciones no cuentan con

un marcado caracter ciclico o estacional. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos a este
respecto en las presentes notas explicativas a los estados financieros intermedios resumidos consolidad
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023. {
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2.9 Estado de flujos de efectivo resumido consolidado

En el estado de flujos de efectivo resumido consolidado, preparado de acuerdo con el método indirecto, se
utilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

1. Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes, entendiendo por éstos
las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

2. Actividades de explotacién: actividades tipicas de las entidades que forman el Grupo Testa consolidado,
asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

3. Actividades de inversidn: las de adquisicidn, enajenacion o disposicidon por otros medios de activos a
largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

4. Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacién.

2.10 Importancia relativa

Al determinar la informacién a desglosar en las notas explicativas de los estados financieros intermedios
resumidos consolidados, el Grupo Testa, de acuerdo con la NIC 34, se ha tenido en cuenta la importancia
relativa en relacién con los estados financieros resumidos consolidados correspondientes al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2023.

2.11 Informacion financiera por segmentos

Un segmento de explotacién es un componente del Grupo Testa que desarrolla actividades de negocio de
las que puede obtener ingresos ordinarios e incurrir en gastos, cuyos resultados de explotacién son
revisados de forma regular por la maxima autoridad en la toma de decisiones de explotacién del Grupo
Testa, para decidir sobre los recursos que deben asignarse al segmento evaluar su rendimiento y en relacién
con el cual se dispone de informacidn financiera diferenciada.

El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante considera que el Grupo tiene como Unico negocio

la prestacién de servicios de arrendamiento de viviendas, situadas todas ellas en territorio espafiol, por lo
tanto, toda la actividad que presta el Grupo Testa configura un tnico segmento operativo de negocio.

2.12 Medioambiente

El Grupo Testa realiza operaciones cuyo propdsito principal es prevenir, reducir o reparar el dafio que como
resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio ambiente.

Los gastos derivados de las actividades medioambientales se reconocen como gastos de explotacion en el
ejercicio en el que se incurren.

En la Nota 10, informacidn sobre el medio ambiente, de los presentes estados financieros intermedios
resumidos consolidados se incluye la estrategia medioambiental definida por el Grupo Testa donde se

describen las principales cuestiones medioambientales implementadas.
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2.13 Empresa en funcionamiento

A 30 de junio de 2023, el Grupo presenta un fondo de maniobra negativo por importe de 1.677.662 miles de
euros como consecuencia del vencimiento del préstamo sindicado en febrero de 2024 (Nota 6), cuyo importe
dispuesto asciende a 1.732.728 miles de euros.

A la fecha de formulacién de los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados, el Grupo se
encuentra inmerso en un proceso de renegociacién y novacién de su actual deuda sindicada con el objetivo de
culminarlo en el préximo mes (y, en cualquier caso, con anterioridad a la fecha de vencimiento del préstamo
sindicado, esto es, con anterioridad a febrero de 2024).

En particular, el proceso de renegociacién se encuentra en una fase muy avanzada, habiendo confirmado
formalmente los principales acreedores (de los tramos senior y junior) su conformidad a llevar a cabo la
refinanciacién segin los términos y condiciones descritos en los term sheets acordados con la Sociedad con
fecha 10 de agosto de 2023, y que basicamente incluyen lo siguiente:

e Ampliacién del plazo: Se estableceria como nueva fecha de vencimiento febrero de 2027, existiendo la
posibilidad de acordar dos prérrogas anuales adicionales hasta febrero de 2029 sujeto al cumplimiento
de determinadas condiciones (y siempre previa aprobacién de las entidades financieras que conforman
el sindicato).

e Modificacién de las condiciones del tipo de interés: Se producirian ligeros incrementos en los
margenes aplicables para el célculo de intereses tanto del senior facility como del junior facility.

Adicionalmente, el Grupo mantendria la obligacién personal de suscribir contratos de cobertura de tipo
de interés (cap / swap) con un nocional minimo del 85% de la deuda ya presente en las condiciones
actuales de la financiacion en curso.

La formalizacién del acuerdo definitivo de extensién y novacién estara sujeta en cualquier caso al cumplimiento
de determinadas condiciones preliminares, entre las que cabe destacar la obligacién de realizar una
amortizacidn anticipada de un porcentaje no material de la deuda.

Atendiendo a (i) la evolucién de las negociaciones, que se enmarca dentro del calendario y los objetivos
marcados con las distintas entidades financieras; y (ii) la confirmacién de los distintos asesores legales del Grupo,
que no prevén controversias relevantes sobrevenidas con carécter previo al cierre de la operacion, los miembros
del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante estiman que la formalizacién definitiva de la novacion
del contrato de financiacién culminara con éxito con anterioridad a su vencimiento actual (febrero 2024), no
anticipando cambios relevantes respecto a las condiciones recogidas en los term sheets mencionados
anteriormente, permitiendo asi adecuar el servicio de la deuda a las expectativas de generacion de recursos del
Grupo, motivo por el cual han elaborado los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados
bajo el principio de empresa en funcionamiento.

Durante los seis primeros meses del ejercicio 2023 y durante el ejercicio 2022 no se ha producido ninguna

3. Cambios en el perimetro de consolidacidn y otras variaciones
variacién en el perimetro de consolidacién.
4. Inversiones inmobiliarias

La composicién y el movimiento de este epigrafe durante el periodo de seis meses terminado al 30 de junio de

2023 ha sido el siguiente: {
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Al 30 de junio de 2023

Miles de Euros
Variacién de
Valor de las
Inversiones
31-12-2022 Adiciones Bajas Inmobiliarias 30-06-2023
Inmuebles para arrendamiento 2.874.574 10.491 (32.789) (10.353) 2.841.923
Inversiones inmobiliarias 2.874.574 10.491 (32.789) (10.353) 2.841.923
Al 31 de diciembre de 2022
Miles de Euros
Variacion de
Valor de las
Inversiones
31-12-2021 Adiciones Bajas Inmobiliarias 31-12-2022
Inmuebles para arrendamiento 2.961.446 36.260 (201.763) 78.631 2.874.574
Inversiones inmobiliarias 2.961.446 36.260 (201.763) 78.631 2.874.574

Inmuebles para arrendamiento

El movimiento de los inmuebles para arrendamiento registrado en el primer semestre del ejercicio 2023, tiene
su origen en los siguientes hechos:

Durante el primer semestre del ejercicio 2023, la Sociedad Dominante y el resto de sociedades
dependientes del Grupo Testa han realizado inversiones en mejoras de sus activos por un importe de
10.491 miles de euros, de acuerdo con su estrategia de inversién de calidad en los activos inmobiliarios
del Grupo Testa.

Durante los primeros seis meses del ejercicio 2023, la Sociedad Dominante ha materializado la venta
de 25 viviendas, 20 garajes y 21 trasteros del activo inmobiliario “Saturno” situado en Andalucia por un
importe de 3.252 miles de euros. El resultado positivo generado por esta operacién ha ascendido a un
importe de 211 miles de euros que se encuentra registrado en el epigrafe de “Deterioro y resultados
por enajenaciones de inmovilizado” de la cuenta de resultados resumida consolidada adjunta.
Asimismo, durante el primer semestre del ejercicio 2023, el Grupo Testa ha vendido un total de 116
viviendas, 103 garajes, 91 trasteros pertenecientes a activos inmobiliarios no estratégicos para el Grupo
Testa por un importe total de 30.452 miles de euros. El resultado positivo generado por estas
operaciones ha ascendido por importe de 704 miles de euros que se encuentra registrado en el epigrafe
de “Deterioro y resultados por enajenaciones de inmovilizado” de la cuenta de resultados resumida
consolidada adjunta. El detalle por activo de estas desinversiones es el siguiente:

=
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Promocion Comunidad Vivienda Garaje | Trastero
Mirador Del Sur Madrid 1 - 1
Las Tablas Ligonde Madrid 3 5 3
Las Tablas Triacastela | Madrid 2 3 2
Las Tablas B13 Madrid 8 8 8
Tomas Lépez Madrid 4 3 4
Congo Madrid 1 1 1
Planetario Madrid 5 5 5
Euro Madrid 1 1 1
Puentedey Madrid 2 2 -
Julidn Camarillo Madrid 6 6 6
Paseo de la Estacion Madrid 3 3 3
Galileo Madrid 1 - -
Mercedes Formica Madrid 2 2 2
Ronda de Segovia Madrid 1 1 -
Siero Asturias 1 1 1
Norefia Asturias 3 3 3
Florida Asturias 1 1 1
Vallgornera Baleares 4 5 4
Bac de Roda Catalufia 1 - -
Cortes Valencianas Comunidad Valenciana 5 5 5
Echegaray Galicia 6 6 6
Rua Garda Galicia 2 2 2
Parque América-Caribe | Madrid 2 2 -
Huerta Andalucia 1 1 1
Rosario Andalucia 4 4 4
San Quintin Andalucia 9 - 4
Médico Francisco Andalucia 6 9 9
Palou de Reguer Baleares 3 4 3
Institut Baleares 5 - =
La Mar Baleares 3 3 -
Pérez Galdds Baleares 4 3 -
Comunes Can Fiol Baleares 1 - -
Cuenca Comunidad Valenciana 9 9 9
Las Lagunas Madrid 1 1 1
Aranjuez Madrid 1 - 1
Rejilla Madrid 4 4 1

116 103 91

Es politica del Grupo Testa contratar todas las pdlizas de seguros que se estimen necesarias para dar cobertura
a los riesgos que pudieran afectar a las inversiones inmobiliarias. Al 30 de junio de 2023, el Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante estima que no existe déficit de cobertura alguno relacionado con
dichos riesgos.

El Grupo Testa a 30 de junio del 2023, no mantiene compromisos de compra en firme significativos de
inversiones inmobiliarias.

En el periodo de seis meses terminado al 30 de junio de 2023 no se han capitalizado gastos financieros.

A 30 de junio de 2023 el Grupo Testa, tiene como garantia hipotecaria del préstamo sindicado (véase Nota 6) la
totalidad de las inversiones inmobiliarias. {{/
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A 30 de junio de 2023 el Grupo Testa explotaba en este epigrafe 908.152 metros cuadrados de superficie bruta
alquilable de viviendas y 41.678 metros cuadrados de superficie bruta comercial, siendo el grado de ocupacion
de toda la cartera residencial del 89% (87% al 30 de junio de 2022),aproximadamente.

Ingresos y gastos relacionados

En el periodo de seis meses terminado al 30 de junio de 2023 los ingresos derivados de rentas provenientes de
las inversiones inmobiliarias propiedad del Grupo Testa ascendieron a 48.867 miles de euros (45.666 miles de
euros en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022) (véase Nota 8.1) y los gastos netos de
explotacion por los conceptos relaciones con las mismas ascendieron a 9.384 miles de euros (9.116 miles de
euros en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022).

Medicion del valor razonable y sensibilidad

Todas las propiedades de inversién alquiladas o que estén previstas alquilar en régimen de arrendamiento
operativo se clasifican como inversiones inmobiliarias.

De acuerdo con la NIC 40, el Grupo Testa determina periédicamente el valor razonable de las inversiones
inmobiliarias. Dicho valor razonable se determina tomando como valores de referencia las valoraciones
realizadas semestralmente por terceros expertos independientes de forma que, al cierre de cada semestre, el
valor razonable refleja las condiciones de mercado de los elementos de las propiedades de inversién a dicha
fecha.

El valor de mercado de las inversiones inmobiliarias del Grupo Testa al 30 de junio de 2023, calculado en funcién
de valoraciones realizadas por Savills Consultores Inmobiliarios, S.A., valoradores independientes no vinculados
al Grupo Testa, asciende a 2.841.923 miles de euros (2.874.574 miles de euros al 31 de diciembre de 2022). El
importe del resultado negativo registrado en la cuenta de resultados resumida consolidada en el periodo de seis
meses terminado al 30 de junio de 2023 por la valoracién a valor razonable de las inversiones inmobiliarias
asciende a 10.353 miles de euros (un resultado positivo de 85.971 miles de euros en el periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2022). La valoracién ha sido realizada de acuerdo con los Estandares de Valoracidn
y Tasacion publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con los
Estandares Internacionales de Valoracién (IVS) publicados por el Comité Internacional de Estindares de
Valoracidn (IVSC), utilizando al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 el método del descuento de
flujos de caja aplicando el supuesto de rentabilidad. Esta metodologia utilizada para calcular el valor de mercado
de bienes de inversién consiste en la preparacion de 10 afios de las proyecciones de los ingresos y los gastos de
cada activo que luego se actualizard a la fecha del estado de situacién financiera consolidado, mediante una tasa
de descuento de mercado. La cantidad residual al final del afio 10 se calcula aplicando una tasa de retorno (“Exit
yield” o “Cap rate”) de las proyecciones de los ingresos netos del afio 11. Los valores de mercado asi obtenidos
son analizados mediante el célculo y el anlisis de la capitalizacion de rendimiento que esta implicito en esos
valores. Las proyecciones estan destinadas a reflejar la mejor estimacidn sobre el futuro de ingresos y gastos de
los activos inmobiliarios. Tanto la tasa de retorno y la tasa de descuento se definen de acuerdo con el mercado
nacional y las condiciones del mercado institucional.

A la fecha de valoracién de las inversiones inmobiliarias el informe del experto independiente contratado por el
Grupo Testa refleja que existe evidencia suficiente para soportar las consideraciones implicitas del informe de

valoracién.

Los honorarios devengados por el Grupo a las sociedades de valoracién por las valoraciones al 30 de junio de
2023y 2022 son como siguen:

-19-



Miles de Euros
2023 2022
Por servicios de valoracién 50 79
50 79

Desgloses sobre el valor razonable de las inversiones inmobiliarias

El detalle de los activos a valor razonable y la jerarquia en la que estan clasificados es como sigue:

Al 30 de junio de 2023
Miles de Euros
Total Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Valoraciones a valor razonable recurrentes:
Inversiones inmobiliarias Viviendas 2.841.923 - - 2.841.923
Total activos valorados a valor razonable
de forma recurrente 2.841.923 - - 2.841.923

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023 no se han producido traspasos de activos
entre los diferentes niveles.

Al 30 de junio de 2023, el detalle de la superficie bruta es el siguiente:

Metros Cuadrados
Superficie Bruta Alquilable
Com. Islas Com. Islas Resto
30 de junio 2023 Madrid Baleares | Valenciana Canarias Catalufia Galicia Espafia Total
IVerEiones 448.195| 56.821| 57.128| 53.787| 50.545 42.126| 241.228| 949.830
Inmobiliarias
% Peso 47,19% 5,98% 6,01% 5,66% 5,32% 4,44% 25,40% 100%

Las principales hipétesis utilizadas por los valoradores en el célculo del valor razonable de los activos
inmobiliarios han sido las siguientes:

Hipdtesis utilizadas en la valoracion

En relacién con la determinacidn de valor del valor razonable de las inversiones inmobiliarias, los datos de
entrada no observables significativos utilizados en la medicién del valor razonable se corresponden con las
rentas de arrendamientos, las tasas de rentabilidad (“exit yield”) y la tasa utilizada para el descuento de los flujos
de caja de las proyecciones. A continuacién, se muestra informacién cuantitativa sobre los datos de entrada no
observables significativos utilizados en la medicién del valor razonable.
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Al 30 de junio de 2023

Renta Media de
Tasa de Mercado
Comunidades Auténomas Descuento (%)| Exit Yield (%) (€/m2/mes)

Madrid 5,56% 3,98% 13,32
Cataluia 5,52% 4,02% 12,04
Galicia 6,30% 4,67% 5,91
Pais Vasco 5,00% 4,97% 18,32
Resto de comunidades 6,19% 4,65% 8,23

Al 31 de diciembre de 2022

Renta Media de
Tasa de Mercado
Comunidades Auténomas Descuento (%)| Exit Yield (%) (€/m2/mes)

Madrid 5,29% 3,80% 12,54
Cataluna 5,34% 3,89% 11,62
Galicia 5,93% 4,38% 5,59
Pais Vasco 5,00% 4,90% 17,53
Resto de comunidades 5,94% 4,41% 7,65

El efecto de la variacién de un cuarto, medio y de un punto en las tasas de rentabilidad exigida, en el activo
resumido consolidado y en la cuenta de resultados resumida consolidada, con respecto a las inversiones
inmobiliarias, seria el siguiente:

Miles de Euros

30-06-2023
Activo Resultado Neto Consolidado
0,25% 0,50% 1% 0,25% 0,50% 1%
Aumento de la tasa de rentabilidad (57.247) (112.540) (219.144) (57.247) (112.540) (219.144)
Disminucién de la tasa de rentabilidad 57.495 117.038 240.626 57.495 117.038 240.626

Miles de Euros

31-12-2022
Activo Resultado Neto Consolidado
0,25% 0,50% 1% 0,25% 0,50% 1%
Aumento de la tasa de rentabilidad (57.994) (114.246) (222.815) (57.994) (114.246) (222.815)
Disminucidn de la tasa de rentabilidad 58.755 119.342 245.275 58.755 119.342 245.275

El efecto de la variacién de un 1%, 5% y 10% en las rentas consideradas tiene los siguientes impactos en el activo ,
resumido consolidado y en la cuenta de resultados resumida consolidada, con respecto a las inversiories
inmobiliarias, seria el siguiente: i =
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5.

Miles de Euros

30-06-2023
Activo Resultado Neto Consolidado
1% 5% 10% 1% 5% 10%
Aumento de las rentas 24.204 123.415 370.051 24.204 123.415 370.051
Disminucién de las rentas (26.140) (127.370) (383.157) (26.140) (127.370) (383.157)
Miles de Euros
31-12-2022
Activo Resultado Neto Consolidado
1% 5% 10% 1% 5% - 10%
Aumento de las rentas 25.671 129.448 258.185 25.671 129.448 258.185
Disminucidn de las rentas (26.904) | (132.051) | (263.756) (26.904) |  (132.051)| (263.756)

El efecto de la variacién de un cuarto y medio punto en las Exit Yield consideradas, en el activo resumido
,» con respecto a las inversiones inmobiliarias,

consolidado y en la cuenta de resultados resumida consolidada

seria el siguiente:

Miles de Euros

30-06-2023
Resultado Neto
Activo Consolidado
0,25% 0,50% 0,25% 0,50%
Aumento de la Exit Yield (115.456) | (217.797)| (115.456) | (217.797)
Disminucidn de la Exit Yield 129.026 277.870 129.026 277.870
Miles de Euros
31-12-2022
Resultado Neto
Activo Consolidado
0,25% 0,50% 0,25% 0,50%
Aumento de la Exit Yield (123.580) | (232.913) (123.580) (232.913)
Disminucién de la Exit Yield 140.063 302.025 140.063 302.025

Patrimonio neto y fondos propios

3.1 Capital social, prima de emisién y otras aportaciones de accionistas

Capital social

T,

Al 30 de junio de 2023y 31 de diciembre de 2022 el capital social de Testa Residencial, SOCIMI, S.A. asciende
a 132.270 miles de euros y esté representado por 132.270.202 acciones ordinarias, de 1 euro de valor
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nominal cada una de ellas, todas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas, otorgando a sus

titulares los mismos derechos.

Los accionistas titulares de participaciones significativas en el capital social de la Sociedad Dominante tanto
directas como indirectas, al 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 son los siguientes:

Acciones % del

Directas Indirectas Total Capital
Tropic Real Estate Holding, S.L. 131.634.460 - 131.634.460 99,52%
Otros 635.742 - 635.742 0,48%

Desde el 26 de julio de 2018, las acciones de la Sociedad Dominante estan admitidas a cotizacién en el BME
Growth, gozando todas ellas de iguales derechos politicos econdmicos. Los valores de cotizacién medio y
cierre al 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 son los siguientes:

Euros
Valor de Cotizacidon 2023 2022
Precio medio 4,88 5,85
Precio de cierre 4,48 5,40

Prima de emision

El texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, permite expresamente la utilizacién del saldo de la
prima de emisidon para ampliar capital y no establece restriccion especifica alguna en cuanto a la

disponibilidad de dicho saldo.

Esta reserva es de libre disposicidén siempre y cuando como consecuencia de su distribucidn no se sitien los
fondos propios de la Sociedad Dominante por debajo de la cifra del capital social.

Otras aportaciones de accionistas

Con fecha 29 de junio de 2023 el accionista mayoritario de la Sociedad Dominante, Tropic Real Estate
Holding, S.L.U., realizo una aportacién por importe de 8.651. miles de euros. Durante el ejercicio 2022 no
se produjeron aportaciones de accionistas.

5.2 Reservas

El detalle de las reservas al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente:
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Miles de Euros

30-06-2023 | 31-12-2022
Reserva legal 4.390 3.203
Otras Reservas 210.841 210.841
Reservas en sociedades consolidadas 623.461 551.407
Total reservas 838.692 765.451

Reserva legal

La reserva legal se dotara de conformidad con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del ejercicio se
destinard a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan otras reservas
disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

Al 30 de junio de 2023, el Grupo Testa no tiene dotada esta reserva con el limite minimo que establece el
Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

De acuerdo con la Ley SOCIMI, la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder del 20 por ciento del capital social.

Reservas en sociedades consolidadas

El desglose de las reservas en sociedades consolidadas al 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022 es
el siguiente:

Miles de Euros
30-06-2023 | 31-12-2022

Testa Alquileres Urbanos, S.L.U. 5.595 5.563
Valdgrand 6, S.A.U. 4.281 4.281
Testa Residencial, SOCIMI, S.A. 609.384 539.284
Testa Home, S.L. 4.201 2.280

623.461 551.408

5.3 Acciones propias

Al 30 de junio de 2023, la Sociedad Dominante mantiene acciones propias por un importe de 7.206 miles de
euros.

El movimiento habido durante el ejercicio 2022 y los seis primeros meses del ejercicio 2023 ha sido el
siguiente:

-24-



Nimero de Miles de
Acciones Euros
Saldo al 1 de enero de 2022 540.176 7.033
Adiciones 13.677 80
Retiros (60) (1)
Saldo al 31 de diciembre de 2022 553.793 7.112
Adiciones 21.057 102
Retiros (1.695) (8)
Saldo al 30 de junio de 2023 573.155 7.206

5.4 Gestion del capital

El Grupo Testa se financia con fondos propios y deuda. Es politica del Grupo Testa salvaguardar la gestién
del capital para mantener la confianza de los inversores, acreedores y del mercado, asi como soportar el
continuo desarrollo y crecimiento, de modo que pueda dar rendimientos a los accionistas, beneficiar a otros
grupos de interés y mantener una estructura éptima de capital para reducir el coste de capital.

Con el objeto de mantener y ajustar la estructura de capital, el Grupo Testa puede ajustar el importe de los
dividendos a pagar a los accionistas, devolver capital, emitir acciones o vender activos para reducir el
endeudamiento.

Consistentemente con otros grupos en el sector, el Grupo Testa controla la estructura de capital en base a
el ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como el endeudamiento neto dividido entre el capital total.
El endeudamiento neto se determina por la suma de las deudas financieras, menos efectivo y otros medios
liquidos equivalentes. El total del capital se calcula por la suma del patrimonio neto mas el endeudamiento
neto.

Miles de Euros

30-06-2023(31-12-2022
Total endeudamiento financiero bancario 1.745.838 | 1.745.135
Menos- Efectivo y otros medios equivalentes (81.577) (64.248)
Deuda neta 1.664.261 | 1.680.887
Patrimonio neto 1.069.087 | 1.098.599
Total capital 2.733.348 | 2.779.486
Ratio de endeudamiento 60,89% 60,47%

5.5 Resultado por accion
Bdsico

Las pérdidas por accidon basicas se calculan dividiendo el resultado del ejercicio atribuible a los accionistas
ordinarios de la Sociedad Dominante entre el nimero medio ponderado de acciones ordinarias en
circulacion durante el periodo, excluidas las acciones propias.

El detalle del calculo de las ganancias/(pérdidas) por accidn bésicas es como sigue: F
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30-06-2023 | 30-06-2022

Beneficio (pérdidas) del ejercicio atribuible a los
tenedores de instrumentos de patrimonio neto de la (28.795) 94.734
Sociedad Dominante (miles de euros)

N2 medio ponderado de acciones en circulacién (en miles) 131.697 131.730

Ganancias/(pérdidas) por accién basicas (euros) (0,2186) 0,7192

El ndmero medio de acciones ordinarias en circulacién se calcula, en base al nuevo nimero de acciones (en

miles):
Numero de Acciones
30-06-2023 | 30-06-2022
Acciones ordinarias al inicio del periodo 132.270 132.270
Acciones Propias (573) (540)
Efecto promedio de las acciones en circulacién - -
Nimero medio ponderado de las acciones
ordinarias en circulacion 131.697 131.730
Diluido

Las pérdidas por accién diluidas se calculan ajustando el resultado del ejercicio atribuible a los tenedores de
instrumentos de patrimonio neto de la Sociedad Dominante y el nimero medio ponderado de acciones
ordinarias en circulacion por todos los efectos dilutivos inherentes a las acciones ordinarias potenciales, es
decir, como si se hubiera llevado a cabo la conversién de todas las acciones ordinarias potencialmente
dilutivas.

Al 30 de junio de 2023, la Sociedad Dominante no tiene diferentes clases de acciones ordinarias
potencialmente dilutivas.

5.6 Socios externos

El movimiento del capitulo "Socios Externos" en el primer semestre del ejercicio 2023 ha sido el siguiente:

Miles de Euros
2023
Saldo inicial 1.728
Resultado atribuible a los socios minoritarios 254
Saldo final 1.982

Al 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022, la totalidad del saldo del epigrafe “Socios Externos” del
estado de situacién financiera consolidado adjunto correspondia al otro socio (41,88%) de la sociedad
dependiente Testa Home, S.L., Fidere Residencial, S.L.U.
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6. Pasivos financieros corrientes y no corrientes

6.1 Deudas con entidades financieras

Al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 el detalle de pasivos corrientes y no corrientes es el
siguiente:

Miles de Euros
30-06-2023 | 31-12-2022

No corriente:
Valorados a coste amortizado-

Préstamo sindicado - 1.735.434
Gastos de formalizacidn del préstamo sindicado - (8.721)
Total préstamo sindicado - 1.726.713

= 1.726.713

Total no corriente

Corriente:

Valorados a coste amortizado-
Préstamo sindicado 1.732.728 -
Gastos de formalizacidn del préstamo sindicado (3.465) -
Intereses de deudas 13.110 9.701
Total coste amortizado 1.742.373 9.701

Total corriente 1.742.373 9.701

Para los pasivos financieros valorados a coste amortizado, no existe diferencia significativa entre su valor
contable y su valor razonable.

6.2 Préstamos

El detalle de préstamos al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente:

Al 30 de junio de 2023
Miles de Euros
Deudas con Entidades de Crédito
30-06-2023
Gastos
Formalizacién
de Deudas e Intereses a
Limite impacto NIIF 9 | Largo Plazo | Corto Plazo | Corto Plazo
Préstamo sindicado 1.743.083 (3.465) - 1.732.728 13.110
1.743.083 (3.465) - 1.732.728 13.110

7
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Al 31 de diciembre de 2022

Miles de Euros
Deudas con Entidades de Crédito
31-12-2022
Gastos
Formalizacién
de Deudas e Intereses a
Limite impacto NIIF 9 | Largo Plazo | Corto Plazo | Corto Plazo
Préstamo sindicado 1.758.444 (8.721) 1.735.434 - 9.701
1.758.444 (8.721) 1.735.434 - 9.701

Préstamo sindicado

Con fecha 18 de diciembre de 2018 la Sociedad Dominante, junto con sus sociedades dependientes Valgrand
6, 5.A.U. y Testa Alquileres Urbanos, S.L.U. (en adelante “Obligados”) suscribieron un préstamo por importe
maximo de 1.943.432 miles de euros. Esta financiacién fue destinada a la cancelacién del anterior préstamo
sindicado contraido por la Sociedad Dominante por importe dispuesto a la fecha de 410 millones de euros,
cuyo vencimiento estaba estipulado en diciembre de 2022 (incluyendo derivados asociados a dicha
financiacidn), y la cancelacién de la totalidad de los préstamos hipotecarios de la Sociedad Dominante por
importe dispuesto a la fecha de 353 millones de euros, cuyos vencimientos estaban estipulados entre los
ejercicios 2019 y 2044. Las condiciones principales de este nuevo préstamo sindicado con garantia
hipotecaria eran las siguientes:

El préstamo se dividia en dos tramos:

- Eltramo “Term Facility” consistia en una financiacién de 1.835.598 miles de euros con vencimiento en
febrero 2021 ampliable por tres ejercicios sucesivos de un afio cada uno de ellos, amortizable al
vencimiento y un tipo de interés de Euribor + 250 puntos bésicos. Al 31 de diciembre de 2018, la
totalidad del primer tramo se encontraba dispuesto.

- Eltramo “Capex Facility” consistia en una financiacién de 107.834 millones de euros con vencimiento
en febrero 2021 ampliable por tres ejercicios sucesivos de un afio cada uno de ellos, amortizable al
vencimiento y un tipo de interés de Euribor + 250 puntos basicos. Al 31 de diciembre de 2018 la
Sociedad Dominante no tenifa dispuesto ningln importe de este tramo.

Con fecha 11 de enero de 2019, la Sociedad Dominante formalizé un acuerdo de novacién modificativa del
préstamo sindicado, reduciendo el importe méximo a disponer del tramo “Term Facility” a 1.835.016 miles
de euros.

Adicionalmente, la Sociedad Dominante recibié adenda del contrato del préstamo sindicado, sobre la
distribucion entre las Sociedades Dependientes del saldo dispuesto del primer tramo “Term Facility”,
correspondiendo 1.779.133 miles de euros a la Sociedad Dominante, 51.715 miles de euros a Testa
Alquileres Urbanos S.L.U., y 4.167 miles de euros a Valgrand 6, S.A.U.

Con fecha 29 de abril de 2019 la Sociedad Dominante volvié a formalizar un acuerdo de novacién
modificativa del préstamo sindicado. En virtud de este acuerdo de novacién, el préstamo sindicado, que a
la fecha de la novacién era de dos tramos, se reestructuré en cuatro tramos denominados “Senior Term
Facility”, “Junior Term Facility”, “Senior Capex Facility” y “Junior Capex Facility” con un maximo a disponer
por importe de 1.470.000, 365.015, 86.385 y 21.450 miles de euros, respectivamente, mantenién%ef/
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vencimiento inicialmente previsto para todos los tramos para febrero de 2021. De igual forma, la
financiacion paso a devengar un tipo de interés de Euribor con un margen del 1,90% para el tramo
denominado “Senior Term Facility”, de Euribor con un margen del 4,91% para el tramo denominado “Junior
Term Facility”, de Euribor con un margen del 1% para el tramo denominado “Senior Capex Facility” y de
Euribor con un margen del 2% para el tramo denominado “Junior Capex Facility” (Euribor con un margen
del 2,5% anteriormente para todos los tramos).

Con fecha 27 de junio de 2019 la Sociedad Dominante volvié a formalizar un acuerdo de novacién
modificativa del préstamo sindicado, en virtud de este acuerdo de novacidn, el préstamo sindicado, que a
la fecha de la novacidén era de cuatro tramos con un méaximo a disponer que ascendia a 1.942.850 miles de
euros, se reestructurd en seis tramos denominados “Senior Term Facility A.1”, “Senior Term Facility A.2”,
“Junior Term Facility”, “Senior Capex Facility A.1”, “Senior Capex Facility A.2” y “Junior Capex Facility” con
un maximo a disponer por importe de 1.328.326, 141.674, 365.015, 78.059, 8.326 y 21.450 miles de euros,
respectivamente, manteniéndose el vencimiento inicialmente previsto para todos los tramos para febrero
de 2021. De igual forma, la financiacién pasé a devengar un tipo de interés de Euribor con un margen del
1,95% para los tramos denominados “Senior Term Facility A.1” y “Senior Term Facility A.2” (Euribor con un
margen del 1,9% anteriormente), de Euribor con un margen del 5% para el tramo denominado “Junior Term
Facility” (Euribor con un margen del 4,91% anteriormente), para los tramos “Senior Capex Facility A.1”,
“Senior Capex Facility A.2” se mantiene el Euribor con un margen del 2% y de Euribor con un margen del 5%
para el tramo denominado “Junior Capex Facility” (Euribor con un margen del 2% anteriormente).

Con fecha 30 de septiembre de 2019, la Sociedad Dominante formalizé un nuevo acuerdo de novacidn
modificativa del préstamo sindicado, en el cual, los tramos “Senior Term Facility A.1” y “Senior Term Facility
A.2” pasaron a devengar un tipo de interés de Euribor con un margen del 2% (Euribor con un margen del
1,95% anteriormente).

Durante el ejercicio 2019 el Grupo Testa dispuso un importe de 7.908, 844 y 2.174 miles de euros de los
tramos Senior Capex Facility A.1, Senior Capex Facility A.2 y Junior Capex Facility B, respectivamente.

Durante el ejercicio 2020, el Grupo Testa dispuso un importe de 16.108, 1.718 y 4.426 miles de euros de los
tramos Senior Capex Facility A.1, Senior Capex Facility A.2 y Junior Capex Facility B, respectivamente.

Como consecuencia de las ventas producidas en el ejercicio 2020, el Grupo Testa, acorde a las condiciones
del contrato de financiacién tuvo que amortizar anticipadamente un importe de 10.624 miles de euros. De
dicho importe, en el ejercicio 2020 el Grupo Testa amortizé 250,26 y 61 miles de euros de los tramos Senior
Term Facility A.1, Senior Term Facility A.2. y Junior Term Facility, respectivamente. El importe restante, que
ascendia a 10.287 miles de euros correspondia a 7.309, 780, 1.845 miles de euros correspondientes a los
tramos Senior Term Facility A.1, Senior Term Facility A.2. Junior Term Facility y 256, 27 y 70 miles de euros
correspondientes a los tramos Senior Capex Facility A.1, Senior Capex Facility A.2 y Junior Capex Facility B
respectivamente, que fue amortizado en enero de 2021.

Asimismo, como consecuencia de las ventas producidas en el ejercicio 2021, el Grupo Testa, acorde a las
condiciones del contrato de financiacién amortizé anticipadamente un importe total de 4.468 miles de
euros correspondientes a 3.134, 335, y 870 miles de euros de los tramos Senior Term Facility A.1, Senior
Term Facility A.2. y Junior Term Facility, respectivamente, y 85, 9 y 35 miles de euros de los tramos Senior
Capex Facility A.1, Senior Capex Facility A.2 y Junior Capex Facility B, respectivamente.

Durante el ejercicio 2021, el Grupo Testa dispuso un importe de 25.288, 2.698 y 6.949 miles de euros de los
tramos Senior Capex Facility A.1, Senior Capex Facility A.2 y Junior Capex Facility B, respectivamente.

Durante el ejercicio 2022, el Grupo Testa dispuso un importe de 12.097, 1.292 y 3.325 miles de euros de los
tramos Senior Capex Facility A.1, Senior Capex Facility A.2 y Junior Capex Facility B, respectivamente.
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Asimismo, como consecuencia de las ventas producidas en el ejercicio 2022, el Grupo Testa, acorde a las
condiciones del contrato de financiacién amortizé anticipadamente un importe total de 169.312 miles de
euros, correspondientes 119.622, 12.758, y 32.518 miles de euros de los tramos Senior Term Facility A.1,
Senior Term Facility A.2. y Junior Term Facility, respectivamente, junto con 3.144, 334 y 939 miles de euros
de los tramos Senior Capex Facility A.1., Senior Capex Facility A.2., y Junior Capex Facility B.,
respectivamente.

Durante el primer semestre del ejercicio 2023, el Grupo Testa ha dispuesto un importe de 9.164, 977 y 2.518
miles de euros de los tramos Senior Capex Facility A.1, Senior Capex Facility A.2 y Junior Capex Facility B,
respectivamente.

Asimismo, como consecuencia de las ventas producidas en el primer semestre del ejercicio 2023, el Grupo,
acorde a las condiciones del contrato de financiacién ha procedido a amortizar anticipadamente un importe
total de 15.356. miles de euros correspondientes a 10.643, 1.135y 3.091 miles de euros de los tramos Senior
Term Facility A.1, Senior Term Facility A.2. y Junior Term Facility, respectivamente, y 334, 36 y 118 miles de
euros de los tramos Senior Capex Facility A.1, Senior Capex Facility A.2 y Junior Capex Facility B,
respectivamente.

Al 30 de junio de 2023 la situacidn del préstamo sindicado es la siguiente:

Miles de Euros
Total No
Limite Dispuesto | Dispuesto | Tipo de Interés

Term Facility - Senior Facility:

Senior Term Facility A.1 1.187.367 | 1.187.367 - 2% + EURIBOR
Senior Term Facility A.2 126.640 126.640 - 2% + EURIBOR
Term Facility - Junior Facility:

Junior Term Facility B 326.629 326.629 = 5% + EURIBOR
Capex Facility:

Senior Capex Facility A.1 74.241 66.740 7.501 | 2% + EURIBOR
Senior Capex Facility A.2 7.918 7.118 799 | 2% + EURIBOR
Junior Capex Facility B 20.293 18.234 2.059 | 5% + EURIBOR

1.743.088 | 1.732.728 10.359

De acuerdo con la NIIF 9, en el ejercicio 2019 el Grupo Testa evalud la naturaleza de las novaciones
modificativas del préstamo sindicado comentadas anteriormente, concluyendo que la misma no
representaba una modificacién sustancial (test del 10%). De acuerdo con la NIIF 9, la diferencia entre el
valor de la deuda antigua a coste amortizado y la deuda nueva actualizada al tipo de interés efectivo de la
deuda antigua, fue registrado como un resultado financiero negativo por importe de 2.307 miles de euros,
en el epigrafe “Gastos financieros” de la cuenta de resultados consolidada del ejercicio 2019. Dicho importe
revertird en la cuenta de resultados consolidada de los ejercicios siguientes de acuerdo con el tipo de interés
efectivo de la deuda. Durante los primeros seis meses del ejercicio 2023 la aplicacién del coste amortizado
en relacién con estos conceptos ha supuesto un ingreso financiero de 185 miles de euros, registrados dentro
del epigrafe “Gasto financiero” de la cuenta de resultados resumida consolidada correspondiente al periodo
de seis meses terminado el 30 de junio de 2023.

El préstamo sindicado anterior tiene garantia hipotecaria sobre la totalidad de los activos inmobiliarios
(véase Nota 4).

Esta financiacién bancaria tiene unos compromisos de obligaciones de informacién respecto a las cuentas
anuales individuales y consolidadas, asi como a los presupuestos. Por otro lado, el Grupo Testa debe ¢ i
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con determinados compromisos de ratios de cobertura como la proporcidn existente entre valor de los
activos sobre la deuda pendiente (“Loan to Value”) y como la proporcién existente entre las rentas netas
sobre la deuda pendiente (“Debt Yield”), cuyo incumplimiento, si bien no es causa de vencimiento
anticipado, si impone ciertas restricciones segun se explica en el parrafo siguiente.

Al 30 de junio de 2023, el Grupo Testa incumple una de las ratios asociados al préstamo sindicado. Como
consecuencia de ello el Grupo se encuentra en situacion de “Cash trap”, es decir, el Grupo Testa debe
retener la totalidad de los ingresos obtenidos en caso de producirse ventas de alguno de sus activos
inmobiliarios y todo el remanente generado por su actividad de alquiler, sin la posibilidad de disponer de
ello salvo en los casos tasados en el contrato, en una cuenta denominada “Cash Trap account”. Al 30 de
junio de 2023, el importe registrado en la cuenta “Cash Trap account” asciende a 36.143 miles de euros,
registrada dentro del epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” del estado de situacidon
financiera resumido consolidado adjunto.

Los intereses pendientes de pago correspondientes al préstamo sindicado al 30 de junio de 2023 ascienden
a 13.110 miles de euros.

Vencimientos de la deuda

Si bien la fecha de vencimiento inicial del préstamo sindicado se establecid en febrero de 2021, el Grupo
Testa tiene la opcién de prorrogar su vencimiento por tres periodos anuales adicionales hasta febrero de
2024, bajo las siguientes condiciones:

i.  ElGrupo Testa debe comunicar la intencién de renovacion entre 30 y 90 dias con anterioridad a la fecha
del vencimiento.

ii. ElGrupo Testa no debe haber incurrido en impagos de deuda o haber declarado insolvencia.

iii. A fecha de renovacidn, el Grupo Testa debe suscribir una cobertura cuyo nocional cubra el 95%
dispuesto y cuyo vencimiento debe ser el mismo dia o con posterioridad de la primera fecha de
vencimiento extendida.

Con fecha 29 de noviembre de 2022, el Grupo Testa comunicé a la entidad agente del préstamo sindicado
la tercera y ultima extensidn de la fecha de vencimiento por un ejercicio adicional, es decir hasta el 15 de
febrero de 2024.

Asimismo, con fecha 23 de enero de 2023 el Grupo Testa suscribié una nueva cobertura cuyo nocional cubre
la totalidad del sado dispuesto y cuyo vencimiento coincide con la nueva fecha de vencimiento del préstamo
sindicado. Como consecuencia de ello, el Grupo ha incurrido en una prima por importe de 41.150 miles de
euros.

A la fecha de formulacién de los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023, el Grupo Testa se encuentra
en un proceso de renegociacidn y novacion de su actual deuda sindicada descrita anteriormente, la cual
presenta un vencimiento en febrero del ejercicio 2024 (véase Nota 2.13).

El Grupo Testa no tiene endeudamiento a 30 de junio de 2023 consignado en moneda distinta al euro.

El gasto financiero de los seis primeros meses del ejercicio 2023 por los intereses correspondiente al
préstamo sindicado y a los instrumentos financieros ha ascendido a 43.898 miles de euros, y se encuentra
incluido en la cuenta de resultados resumida consolidada del periodo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2023 adjunta.
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6.3

Al 30 de junio de 2023 los gastos de formalizacién de deuda se presentan minorando el saldo de “Deudas
con entidades de crédito”. Durante los ultimos seis meses del ejercicio 2023, el Grupo Testa ha imputado
5.441 miles de euros en el epigrafe “Gastos financieros” de la cuenta de resultados resumida consolidada
del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023.

Durante los ultimos seis meses del ejercicio 2023 no se han incumplido las condiciones contractuales de
pago de los préstamos pendientes ni ninguna otra condicidn contractual.

Derivados

Los derivados sobre tipos de interés contratados por el Grupo Testa y vigentes al 30 de junio de 2023y 31
de diciembre de 2022 y sus valores razonables a dicha fecha son los siguientes (en miles de euros):

Al 30 de junio de 2023

Miles de Euros
Pérdidasy
Ganancias
Valor Patrimonio Gastos /
Titular Tipo Vencimiento | Tipo Interés | Nocional Razonable Activo Neto (Ingreso)
Citigroup Global Markets Limited CAP 15-02-2024 0,75% 1.648.661 30.935 30.935 3.501 e
1.648.661 30.935 30.935 3.501 -
Al 31 de diciembre de 2022
Miles de Euros
Pérdidas y
Ganancias
Valor Patrimonio Gastos /
Titular Tipo Vencimiento | Tipo Interés | Nocional Razonable Activo Neto (Ingreso)
Citigroup Global Markets Limited CAP 15-02-2023 0,75% 1.735.434 2.442 2.442 2.442 -
1.735.434 2.442 2.442 2.442 -

Para la determinacién del valor razonable de los derivados de tipo de interés, el Grupo Testa utiliza el
descuento de los flujos de caja en base a los implicitos determinados por la curva de tipo de interés del euro
segun las condiciones de mercado en la fecha de valoracién.

Estos instrumentos financieros se han clasificados como de nivel 2 segtin la jerarquia de calculo establecida
enla NIIF 7.

A 30 dejunio de 2023, el Grupo tenia contratados derivados de tipo de interés por valor razonable de 30.935
miles de euros, sobre los cuales el Grupo ha optado por la contabilidad de coberturas de flujos de efectivo
que permite la NIC 39 “Instrumentos financieros: Reconocimiento vy valoracién”, designando
adecuadamente las relaciones de cobertura en las que estos derivados son instrumentos de cobertura de
la financiacién utilizada por el Grupo, neutralizando las variaciones de flujos por pagos de intereses fijando
el tipo variable a pagar por la misma. Dichas relaciones de cobertura son altamente eficaces de manera
prospectiva y retrospectiva, de forma acumulada, desde la fecha de designacién.

{
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Al 30 de junio de 2023, el Grupo tiene registrado en el patrimonio neto un importe total de 3.501 miles de
euros (2.442 miles de euros en 2022) correspondientes a la variacién del valor razonable de los derivados
que cumplen estos requisitos.

Como consecuencia de la solicitud, por parte de la Sociedad Dominante, con fecha 22 de septiembre de
2016, del acogimiento al Régimen fiscal especial propio de las sociedades andnimas cotizadas de inversién
en el mercado inmobiliario (el Régimen de SOCIMIs) previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, de
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (Ley de SOCIMIs), cuyos efectos
son aplicables desde el 1 de enero de 2016, la Sociedad ha procedido a registrar en Patrimonio Neto los
valores razonables de los derivados sin efecto fiscal.

El Grupo ha realizado un ajuste en las técnicas de valoracién para la obtencién del valor razonable de sus
derivados. El Grupo incorpora un ajuste de riesgo de crédito bilateral con el objetivo de reflejar tanto el
riesgo propio como de la contraparte en el valor razonable de los derivados. La metodologia aplicada por el
Grupo ha sido la del descuento de flujos considerando una tasa de descuento afectada por el riesgo propio
estos instrumentos financieros.

Para el célculo del valor razonable de los derivados financieros el Grupo ha aplicado metodologias de
valoracién de amplia aceptacion en el mercado, que recogen la exposicién actual y futura esperada, ajustada
por la probabilidad de impago y por la pérdida potencial o severidad en caso de incumplimiento del
contrato. De esta forma se ha estimado el DVA (Debt Value Adjustment) o el CVA (Credit Value Adjustment).

La exposicién actual y esperada en el futuro se estima en base a la simulacién de escenarios de movimientos
en las variables del mercado, como son las curvas de tipos de interés, tipo de cambio y volatilidades en
funcién de las condiciones del mercado en la fecha de valoracién.

Al 30 de junio de 2023, el efecto en el activo y en la cuenta de resultados antes de impuestos de la variacién
de 50 puntos basicos de la curva de tipo de interés estimada seria el siguiente:

Miles de Euros
Pérdidasy
Ganancias
Patrimonio | Gastos/
Escenario Activo Neto (Ingreso)
Aumento curva tipo de interés esperado en 0,5% 4.313 4.313 -
Disminucién curva tipo de interés esperado en 0,5% (3.778) (3.501) (277)

Adicionalmente, para el ajuste del riesgo de crédito se ha tenido en cuenta la exposicién neta del Grupo a
cada una de las contrapartidas, en caso de que los derivados financieros con ésta contratados se encuentren
incluidos dentro de un contrato marco de operaciones financieras que contemple el neteo de posiciones.
En el caso de las contrapartes con informacidn de crédito disponible, los spreads de crédito se han obtenido
a partir de los CDS (Credit Default Swaps) cotizados en mercado, mientras que para aquellas sin informacién
disponible se han utilizado las referencias de entidades comparables. Para las valoraciones de los derivados
a valor razonable el Grupo tiene contratado los servicios de Chatham Financial Europe Ltd.

Al 30 de junio de 2023, el efecto en el activo y en la cuenta de resultados antes de impuestos de la variacién

de 50 puntos bdsicos en la tasa de riesgo de crédito estimada seria el siguiente:
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Miles de Euros
Patrimonio
Escenario Activo Neto
Aumento tasa de riesgo de crédito en 0,5% (33) (33)
Disminucidn tasa de riesgo de crédito en 0,5% 29 29

7. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar a 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022
es como sigue:
Miles de Euros
30-06-2023 | 31-12-2022
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:
Proveedores 8.110 11.455
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 818 1.722
Otras deudas con las Administraciones Publicas 3.898 1.201
12.826 14.378
El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante considera que el importe en libros de los acreedores
comerciales se aproxima a su valor razonable.
8. Ingresosy gastos

8.1 Ingresos ordinarios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios del periodo de seis meses terminado a 30 de junio
de 2023 y 2022 es la siguiente:

Miles de Euros
2023 2022
Ingresos por arrendamiento (Nota 4) 48.867 45.666
Ingresos por prestacién de servicios con empresas vinculadas (Nota 9.1) 3.571 3.729
Ingresos por prestacién de servicios 40 52
Total importe neto de la cifra de negocios 52.478 49.447

Dentro del epigrafe “Ingresos por prestacién de servicios” se encuentran registrados aquellos ingresos
correspondientes con los servicios prestados a diferentes sociedades del Grupo Testa en Espafia por los
contratos de gestidn de sus carteras de activos residenciales (véase Nota 9.1).

a. Informacidn por area geografica

La distribucién de los ingresos por arrendamiento del periodo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2023, distribuida por mercados geogréficos, es la siguiente:
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Miles de
Comunidades Auténomas Euros %

Madrid 29.785 60,95%
Pais Vasco 2.211 4,52%
Cataluna 2.633 5,39%
C. Valenciana 2.155 4,41%
Baleares 2.826 5,78%
Canarias 1.958 4,01%
Galicia 771 1,58%
Castilla La Mancha 1.644 3,36%
Navarra 1.868 3,82%
Resto 3.016 6,17%

48.867 100%

8.2 Gastos de personal

El detalle de los gastos por retribuciones a los empleados del periodo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2023y 2022, es la siguiente:

Miles de Euros
2023 2022
Sueldos, salarios y asimilados 4.688 4.657
Indemnizaciones 274 84
Otras cargas sociales e impuestos 1.336 1.213
Total gastos de personal 6.298 5.954

El nimero medio de personas empleadas en las distintas sociedades que componen el Grupo Testa en el
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023 ha sido de 168 (178 durante el mismo periodo del
ejercicio 2022).

Durante el ejercicio 2021, el Consejo de Administracién de la sociedad dependiente, Testa Home, S.L. acordé
con determinados empleados de la misma, la concesién de una retribucién variable excepcional asociada al
cumplimiento de determinados objetivos.

8.3 Otros gastos de explotacion

El detalle de este epigrafe de la cuenta de resultados del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2023y 2022, es el siguiente:
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Miles de Euros

2023 2022

Gastos no recuperables de los inmuebles en arrendamiento 9.384 9.116
Gastos generales — Overhead: 4.772 5.397
Servicios profesionales 1.851 1.878
Alquiler de oficinas 172 825
Tributos 675 742
Otros 2.074 1.952
Gastos generales — No overhead: 11 11
Otros 11 11
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones 1.370 842
Otros - 21
15.537 15.387

9. Operaciones y saldos con partes vinculadas

9.1 Operaciones con vinculadas

El Grupo Testa realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados, por lo que el Consejo de
Administracién de la Sociedad Dominante considera que no existen riesgos significativos por este aspecto
de los que puedan derivarse pasivos de consideracién en el futuro. El detalle de operaciones realizadas con
empresas vinculadas durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023 y 2022 es el

siguiente:
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Periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023 y 30 de junio de 2022

Miles de Euros
2023 2022
Ingresos por Prestacion | Ingresos por Prestacion
de Servicios (Véase de Servicios (Véase
Nota 8.1) Nota 8.1)

Aliseda Servicios de Gestidén Inmobiliaria, S.L.U. - 317
Quasar Multifamily S.L. - 7
Rodano Properties 2018 S.L. - 5
Sofila Investments 2018, S.L.U. 29 225
Mosela Properties 2017, S.L.U. - 24
Fidere Vivienda, S.L.U. 785 697
Fidere Gestion Vivienda, S.L.U. 435 361
Fidere Gestidn de Vivienda 2, S.L.U. 259 190
Fidere Comunidad, S.L.U. 102 120
Fidere IP 5, S.L.U. 203 177
Fidere IP 3, S.L.U. 294 203
Fidere Vivienda 2, S.L. 378 305
Fidere IP 2, S.L.U. 249 215
Fidere Vivienda 3, S.L.U. 272 246
Fidere IP, S.L.U. 109 133
Fidere Vivienda 4, S.L.U. - 115
Fidere IP 6, S.L.U. 63 64
Fidere Screen, S.L. 296 235
Fidere Projects S.L.U. 54 54
Fidere Prysma, S.L. 43 36
3.571 3.729

9.2 Saldos con vinculadas

El importe de los saldos con vinculadas en el balance a 30 de junio de 2023y 31 de diciembre de 2022 es el

siguiente:
30 de junio de 2023
Miles de Euros
De_udores Deudas con Empresas
comerciales y otras :
vinculadas
cuentas por cobrar

Fidere Vivienda, S.L.U 12 -
Fidere Residencial, S.L.U - 711
Fidere Gestidn Vivienda, S.L.U. 11 -
Fidere Gestidn de Vivienda 2, S.L.U. 7 -
Fidere Comunidad, S.L.U. 3 -
Fidere IP 5, S.L.U. 6 -
Fidere IP 3, S.L.U. 9 -
Fidere Vivienda 2, S.L. 14 -
Fidere IP 2, S.L.U. 9 -
Fidere Vivienda 3, S.L.U. 2 -
Fidere IP, S.L.U. 2 -
Fidere Screen, S.L.13 5 -
Fidere Projects S.L.U 1 -
Tropic Real Estate Holding, S.L.U. - 41.276

81 41.987
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9.3

31 de diciembre de 2022

Miles de Euros
Inversiones en
Deudores empresas del
comerciales y grupoy Deudas con
otras cuentas | asociadas al Empresas
por cobrar corto plazo Vinculadas
Tropic Real Estate Holding, S.L.U. - 257 -
Fidere Residencial, S.L.U. - - 707
Fidere Vivienda, S.L.U. 109 - -
Fidere Gestion de Vivienda S.L.U. 71 - -
Fidere Gestidn de Vivienda 2, S.L.U. 27 - -
Fidere Comunidad, S.L.U. 16 - =
Fidere IP 5, S.L.U. 40 - -
Fidere IP 3, S.L.U. 43 - -
Fidere Vivienda 2, S.L.U. 38 - -
Fidere IP 2, S.L.U. 35 = -
Fidere Vivienda 3, S.L.U. 34 - -
Fidere IP, S.L.U. 15 - -
Fidere IP 6, S.L.U. 7 - -
Fidere Projects, S.L.U. 9 - -
Fidere Screen, S.L.U. 30 - -
Fidere Prysma, S.L.U. 6 - -
Sofila Investments 2018, S.L.U. 6 - -
486 257 707

Dentro del epigrafe “Deudas con empresas vinculadas a corto plazo” se incluye un préstamo con el
accionista mayoritario de la Sociedad Dominante, Tropic Real Estate Holding, S.L.U., formalizado para
financiar la prima inicial del del derivado de tipo de interés contratado (véase Nota 6.3) por importe de
41.150 miles de euros, el cual presenta un vencimiento el préximo 24 de enero de 2024.

Asimismo, con fecha 27 de enero de 2023 se firm4 un contrato adicional con el con el accionista mayoritario

de la Sociedad Dominante, Tropic Real Estate Holding, S.L.U. por un importe de 6.355 miles de euros, cuyo
vencimiento es el préximo 27 de enero de 2024.

Retribuciones al Consejo de Administracion y a la Alta Direccién

Las retribuciones percibidas durante el periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2023 por los
miembros del Consejo de Administracién y la Alta Direccién de la sociedad participada Testa Home, S.L.,
clasificadas por conceptos, han sido las siguientes:

{
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Miles de Euros

Retribucién
Pagos Personas
Indemniza- | Basados en Fisicas que
Otros Planesde | Primasde | cionespor | Instrumentos | representan al
Sueldos Dietas Conceptos | Pensiones Seguros Cese de Patrimonio Grupo

Consejo de Administracién 50 - - - - - - -
Alta Direccién 653 - - - - - - -
703 - - - - - - -

No existen anticipos ni créditos concedidos a los miembros del Consejo de Administracion y a la Alta
Direccién de la Sociedad Dominante a 30 de junio de 2023 ni a 31 de diciembre de 2022.

El Grupo Testa tiene contratado un seguro de responsabilidad civil para los miembros del Consejo de
Administracién y de la Alta Direccién de la Sociedad Dominante y dependientes, para todo el ejercicio 2023
y el ejercicio 2022 cuya prima es por importe de 148y 124 miles de euros, respectivamente.

A la fecha de formulacién de los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022, el
personal de Alta Direccién estd formado por un varén, asimismo, el Consejo de Administracién de la
Sociedad Dominante esta formado por seis varones y tres mujeres (a 31 de diciembre de 2022 estaba
formado por cinco varones y tres mujeres).

10.4 Informacion en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte de los miembros del
Consejo de Administracion

En el periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2023 los miembros del Consejo de Administracion
de Testa Residencial, SOCIMI, S.A. no han comunicado a los demas miembros del Consejo situacidn alguna
de conflicto, directo o indirecto, que ellos o personas vinculadas a ellos, segin se define en la Ley de
Sociedades de Capital, pudieran tener con el interés de la Sociedad Dominante.

10. Informacidn sobre la gestién del Riesgo Financiero

Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo Testa estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado, riesgo de
crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestion del riesgo
global del Grupo Testa se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera del Grupo Testa.

La gestién del riesgo esta controlada por el Consejo de Administraciéon de la Sociedad Dominante del Grupo
Testa con arreglo a politicas aprobadas por dicho Consejo de Administracién. La Alta Direccién identifica, evalta
y cubre los riesgos financieros en estrecha colaboracién con las unidades operativas del Grupo Testa. El Consejo
de Administracién proporciona politicas escritas para la gestion del riesgo global, asi como para materias
concretas tales como, riesgo de mercado, riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez e inversion del excedente
de liquidez.
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Riesgo de mercado

Atendiendo a la situacién actual del sector inmobiliario, y con el fin de minimizar el impacto que ésta puede
provocar, el Grupo Testa tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto adoptar para minimizar dicho
impacto en su situacién financiera.

La aplicacion de estas medidas esta subordinada a los resultados de los anélisis de sensibilidad que el Grupo
realiza de forma recurrente. Estos andlisis tienen en cuenta:

- Entorno econdmico en el que desarrolla su actividad: Disefio de diferentes escenarios econémicos
modificando las variables clave que pueden afectar al Grupo Testa (tipos de interés, precio de las acciones,
% de ocupacion de las inversiones inmobiliarias, etc.). Identificacidn de aquellas variables interdependientes
y su nivel de vinculacién.

- Marco temporal en el que se estd haciendo la evaluacidn: Se tendra en cuenta el horizonte temporal del
analisis y sus posibles desviaciones.

Riesgo de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta el Grupo Testa si un cliente o contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales.

Con cardcter general el Grupo Testa mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de alto nivel crediticio.

El Grupo Testa tiene politicas para limitar el volumen de riesgo con los clientes y la exposicidn al riesgo en la
recuperacién de créditos se administra como parte de las actividades normales, a través, entre otros aspectos
por la obtencidn de fianzas y avales.

El Grupo Testa cuenta con procedimientos formales para la deteccidn del deterioro de créditos comerciales.
Mediante estos procedimientos y el andlisis individual por areas de negocio, se identifican retrasos en los pagos
y se establecen los métodos a seguir para estimar la pérdida por deterioro.

A continuacion, se detallan los vencimientos estimados de los activos financieros del Grupo Testa reflejados en
el estado de situacidn financiera resumido consolidado a 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022. Las
tablas adjuntas reflejan el andlisis de dichos vencimientos de los activos financieros a 30 de junio de 2023 y a 31
de diciembre de 2022:

Al 30 de junio de 2023
Miles de Euros
Mas de Mas de
3 Mesesy | 6 Mesesy
Menosde | Menosde | Menos de Mas de 1
3 Meses 6 Meses 1 Afo Afo Total
Fianzas y depdsitos - - - 7.580 7.580
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 2.117 - - - 2.117
Otros activos financieros corrientes 10.946 10.991 14.477 - 36.414
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 81.577 - - - 81.577
94.640 10.991 14.477 7.580 127.68§
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Al 31 de diciembre de 2022

Miles de Euros
Mds de 3 Mas de 6
Meses y Meses y
Menos de 3 | Menosde 6 | Menosde 1| Masde 1
Meses Meses Afio Afio Total

Fianzas y depdsitos - - - 6.952 6.952
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 3.071 - - - 3.071
Otros activos financieros corrientes 4.954 - - - 4.954
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 64.248 - - - 64.248
72.273 - = 6.952 79.225

Efectivo y equivalentes de efectivo

El Grupo Testa mantiene efectivo y equivalentes de efectivo por 81.577 miles de euros que representan su
maxima exposicion al riesgo por estos activos.

El efectivo y equivalentes de efectivo son mantenidos con bancos e instituciones financieras.

Al 30 de junio de 2023, la Sociedad Dominante tiene un importe con disponibilidad limitada de 36.143 miles de
euros, como consecuencia del incumplimiento de una de sus obligaciones asociadas al préstamo sindicado
(véase Nota 6).

Riesgo de liquidez y solvencia

Se define como el riesgo de que el Grupo Testa tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas a
sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de otros activos financieros.

El Grupo Testa lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de
tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacién del Grupo.

A continuacién, se detalla la exposicidn del Grupo Testa al riesgo de liquidez a 30 de junio de 2023 y a 31 de
diciembre de 2022. Las tablas adjuntas reflejan el andlisis de los pasivos financieros por fechas contractuales de
vencimientos remanentes.

Al 30 de junio de 2023
Miles de Euros
Menos de Dela3 De 3 Meses Mas de
1 Mes Meses a1lAno 1 Afio Total

Pa-SIYOS f|.nanC|eros con ent|‘dad.e’s de crédito ) 13.110| 1.732.728 . 1.745.838
(sin incluir gastos de formalizacién)

Otros pasivos no corrientes — fianzas y depdsitos 478 - - 13.863 14.341
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar ) )

(sin incluir saldos con la Administracién Pablica) 8.928 - 8.928

9.406 11.556 1.732.728 13.863 1.769.107

.

=41 =



Al 31 de diciembre de 2022

Miles de Euros
Menos de Dela3 De 3 Meses Méds de
1 Mes Meses a1lAno 1 Afio Total

——— . . -

a'Sl\./ {nanCIeros con entlFlad.e,s de crédito ) 9.701 ) 1.735.434 1.745.135
(sin incluir gastos de formalizacién)
Otros pasivos no corrientes — fianzas y depdsitos 128 - - 13.897 14.025
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
(sin incluir saldos con la Administracién Publica) 13.177 - - - 13.177

13.305 9.701 - 1.749.331 1.772.337

Al 30 de junio de 2023 el endeudamiento financiero neto bancario del Grupo ascendia a 1.664.261 miles de
euros tal como se muestra en el siguiente cuadro:

Miles de
Euros
Deuda financiera bruta bancaria:

Préstamo sindicado 1.732.728
Intereses devengados 13.110
Tesoreria y equivalentes (81.577)
Endeudamiento financiero neto bancario 1.664.261

En este sentido, el riesgo mas significativo al que se expone el Grupo, es el de liquidez, como consecuencia de la
obligacion de pago relacionada con el prestamo sindicado (Veanse notas 2.13 y Nota 6).

Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad Dominante estd acogida al régimen fiscal especial de las
SOCIMI. En el ejercicio 2018 finalizé el periodo transitorio, por el que el cumplimiento de todos los requisitos
establecidos por el régimen (véase Nota 1) ha devenido en obligatorio. Entre las obligaciones que la Sociedad
Dominante debe cumplir se identifican algunas en las que predomina una naturaleza mas formalista tales como
la incorporacién del término SOCIMI a la denominacidn social, la inclusién de determinada informacién en la
memoria de las cuentas anuales individuales, la cotizacién en un mercado bursétil, etc.,, y otras que
adicionalmente requieren la realizacién de estimaciones y la aplicacién de juicio por parte de la Direccidn
(determinacién de la renta fiscal, test de rentas, test de activos, etc.) que pudieran llegar a tener cierta
complejidad, sobre todo considerando que el Régimen SOCIMI es relativamente reciente y su desarrollo se ha
llevado a cabo, fundamentalmente, a través de la respuesta por parte de la Direccién General de Tributos a las
consultas planteadas por distintos contribuyentes. En este sentido, la direccién del Grupo Testa, apoyada en sus
asesores fiscales, ha llevado a cabo una evaluacién del cumplimiento de los requisitos del régimen, concluyendo
que éstos se cumplian a 30 de junio de 2023.

Por otro lado, y a efectos de considerar también el efecto financiero del régimen fiscal especial, cabe destacar
que segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley SOCIMI, las sociedades que han optado por dicho régimen
estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro
de los seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del

acuerdo de distribucion.
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11.

En el caso que la Sociedad Dominante no cumpliera con los requisitos establecidos en el régimen SOCIMI o la
Junta de Accionistas de dichas Sociedades no aprobase la distribucién de dividendos propuesta por el Consejo
de Administracién, que ha sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no estarian
cumpliendo con la misma, y por tanto deberan tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las
SOCIMls.

Riesgo Medioambiental

La estrategia del Grupo Testa se centra en la reduccién del impacto ambiental en sus activos inmobiliarios,
invertir en las comunidades y personas locales, y mantener los mas altos estandares de gobierno corporativo,
todo ello basado en un modelo de negocio sostenible.

Para ello, el Grupo Testa dentro de su plan estratégico para los préximos ejercicios ha definido una estrategia
basada en los criterios ESG (Environmental Social Governance) que propone un conjunto de medidas de
actuacién en su cartera de activos inmobiliarios como son principalmente la reduccidon de la Huella de Carbono
y la adopcién de determinadas medidas de eficiencia energética.

En base a ello, el Grupo Testa ha implementado un plan de reduccién de emisiones de cinco afios para la cartera
de activos inmobiliarios en propiedad, con el objetivo de reducir las emisiones para los activos en propiedad en
un 30% para el ejercicio 2025.

El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante del Grupo Testa estima que no existen contingencias

significativas relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar
dotaci6n alguna a la provision de riesgos y gastos de caracter medioambiental a 30 de junio de 2023.

Hechos posteriores

Con posterioridad a los seis primeros meses del ejercicio 2023, el Grupo Testa ha vendido un total de 129
viviendas, 137 garajes, 99 trasteros pertenecientes a los siguientes activos inmobiliarios no estratégicos para el
Grupo Testa por un importe total de 34.235 miles de euros, los cuales han generado una plusvalia.
Adicionalmente, no se han producido hechos significativos objeto de mencién en estos estados financieros
intermedios resumidos consolidados.
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Diligencia para hacer constar que los estados financieros intermedios resumidos consolidados de
Testa Residencial SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes correspondientes al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2023 (i) son los que anteceden a esta diligencia, (ii) han sido
formulados por el Consejo de Administracion en fecha ) de peiy e de 2023 y (iii) comprenden
44 hojas de papel comtn, numeradas correlativamente de la 1 a la 44, ambas inclusive, habiendo
sido visadas dichas hojas por la vicesecretaria no consejera y siendo firmada la presente y 8 hojas

sucesivas por los sefiores consejeros como diligencia de firma el 2 de octubre de 2023.

D. Claudio Boada Pallerés

Presidente del Consejo de Administracién de la Sociedad



Diligencia para hacer constar que los estados financieros intermedios resumidos consolidados
Testa Residencial SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes correspondientes al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2023 (i) son los que anteceden a esta diligencia, (ii) han sido
formulados por el Consejo de Administracién en fecha ) deyhese de 2023 y (iii) comprenden
44 hojas de papel comtn, numeradas correlativamente de la 1 a la 44, ambas inclusive, habiendo
sido visadas dichas hojas por la vicesecretaria no consejera y siendo firmada la presente hoja, la
hoja anterior y las 7 hojas sucesivas por los sefiores consejeros como diligencia de firma el ) de
oe\wlene de 2023.

~ Firmado
O NATE RIN O digitalmente por
MIGUEL - ONATE RINO

MIGUEL - 20052817E
29052817E ~ Fecha:2023.10.30
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D. Miguel Oiiate Rino
Miembro del Consejo de Administracion




Diligencia para hacer constar que los estados financieros intermedios resumidos consolidados de
Testa Residencial SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes correspondientes al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2023 (i) son los que anteceden a esta diligencia, (ii) han sido
formulados por el Consejo de Administracién en fecha 20 de pdvege de 2023 y (iii) comprenden
44 hojas de papel comiin, numeradas correlativamente de 1a 1 a lal{{ , ambas inclusive, habiendo
sido visadas dichas hojas por la vicesecretaria no consejera y siendo firmada la presente hoja, las
dos hojas anteriores y las 6 hojas sucesivas por los sefiores consejeros como diligencia de firma

el ) de i \oye de 2023.

2V

D. Jean-Christophe Ddbois
Miembro del Congéjo de Administracién




Diligencia para hacer constar que los estados financieros intermedios resumidos consolidados
Testa Residencial SOCIMLI, S.A. y sociedades dependientes correspondientes al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2023 (i) son los que anteceden a esta diligencia, (ii) han sido
formulados por el Consejo de Administracién en fecha D de ok de 2023 y (iii) comprenden
b hojas de papel comun, numeradas correlativamente de la 1 a layl , ambas inclusive, habiendo
sido visadas dichas hojas por la vicesecretaria no consejera y siendo firmada la presente hoja, las
3 hojas anteriores y las 5 hojas sucesivas por los sefiores consejeros como diligencia de firma el

D degd\ge de 2023.

D. Jean-Frangois PascaNfmmanuel Bossy
Miembro del Consejo de Administracidn




Diligencia para hacer constar que los estados financieros intermedios resumidos consolidados de
Testa Residencial SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes correspondientes al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2023 (i) son los que anteceden a esta diligencia, (ii) han sido
formulados por el Consejo de Administracion en fecha ) deqclybhge de 2023 y (iii) comprenden
L\\.‘L'\lojas de papel comiin, numeradas correlativamente de la 1 ala LH ambas inclusive, habiendo
sido visadas dichas hojas por la vicesecretaria no consejera y siendo firmada la presente hoja, las
4 hojas anteriores y las 4 hojas sucesivas por los seflores consejeros como diligencia de firma el

40 de oednhise  de 2023.

Diia. Dorota Marta Roch
Miembro del Consejo de Administracion



Diligencia para hacer constar que los estados financieros intermedios resumidos consolidados de
Testa Residencial SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes correspondientes al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2023 (i) son los que anteceden a esta diligencia, (ii) han sido
formulados por el Consejo de Administracién en fecha 20 de oe\\\ciye de 2023 y (iii) comprenden
44 hojas de papel comiin, numeradas correlativamente de la 1 a la 44, ambas inclusive, habiendo
sido visadas dichas hojas por la vicesecretaria no consejera y siendo firmada la presente hoja, las
5 hojas anteriores y las 3 hojas sucesivas por los sefiores consejeros como diligencia de firma el

N de ox\vese de 2023.

_/‘) F
D. Fernando Bautista Blar
Miembro del Consejo de Administracién




Diligencia para hacer constar que los estados financieros intermedios resumidos consolidados de
Testa Residencial SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes correspondientes al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2023 (i) son los que anteceden a esta diligencia, (ii) han sido
formulados por el Consejo de Administracion en fecha 0 de oy v\owe de 2023 y (iii) comprenden
| hojas de papel comiin, numeradas correlativamente de la 1 a la';| , ambas inclusive, habiendo
sido visadas dichas hojas por la vicesecretaria no consejera y siendo firmada la presente hoja, las
6 hojas anteriores y las 2 hojas sucesivas por los sefiores consejeros como diligencia de firma el
4D de Ao de 2023.

AN

D. Laura [Fernandez\Garcia
Miembro|del Consejo de Administracién



Diligencia para hacer constar que los estados financieros intermedios resumidos consolidados de
Testa Residencial SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes correspondientes al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2023 (i) son los que anteceden a esta diligencia, (ii) han sido
formulados por el Consejo de Administracién en fechal}) deqdybye de 2023y (iii) comprenden
44 hojas de papel comun, numeradas correlativamente de la 1 a la 44, ambas inclusive, habiendo
sido visadas dichas hojas por la vicesecretaria no consejera y siendo firmada la presente hoja, las
7 hojas anteriores y la hoja sucesiva por los sefiores consejeros como diligencia de firma el 3 de

Oladose de 2023.

D. Juan Pabl Véxxd
Miembro del Consejo e\%nistracién

/



Diligencia para hacer constar que los estados financieros intermedios resumidos consolidados
de Testa Residencial SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes correspondientes al periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2023 (i) son los que anteceden a esta diligencia, (ii) han
sido formulados por el Conscjo de Administracién en fecha 1) de pA\lo de 2023 y (iii)
comprenden {1 hojas de papel comin, numeradas correlativamente de la 1 a la /|, ambas
inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas por la vicesecretaria no consejera y siendo firmada
la presente y 8 hojas anteriores por los sefiores consejeros como diligencia de firma el | de

adnnse de 2023,

A

Diia. Elena Piaia
Miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad




ANEXO 1

BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO GRUPO TESTA (30/06/2023)

30/06/2023 | 31/12/2022 30/06/2023 | 31/12/2022
ACTIVO INDIVIDUAL | INDIVIDUAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO INDIVIDUAL | INDIVIDUAL
ACTIVO NO CORRIENTE 2.276.452 2.309.526 | PATRIMONIO NETO 442.550 473.508
Fondos propios 439.049 471.066
Inmovilizado intangible 86.365 87.232 Capital 132.270 132.270
Concesiones 98.896 98.776 Prima de emisién 408.703 408.703
Aplicaciones informaticas - - Reservas 215.232 214.045
Amortizacién acumulada Inmovilizado intangible -12.198 -11.216 Legal y estatutarias 4.390 3.203
Deterioro inmovilizado intangible -333 -328 Otras reservas 210.842 210.842
Reservas en sociedades consolidadas - -
Inmovilizado material 7 7
Acciones y particip. patrimonio propios -7.206 -7.112
Resultado de ejercicios anteriores -290.716 -290.716
Otras aportaciones de socios 10.655 2.004
) Resultado del ejercicio atribuido a la sociedad 29,889 11.872
dominante
Inversiones inmobiliarias 2.045.558 2.078.241 Dividendo a cuenta - -
Construcciones 2.217.278 2.234.770
Al tizacion A lada | i
| fimortizacion Acumufaca Inversiones -155.376 -141.173 Ajustes por cambios de valor 3.501 2.442
Inmobiliarias
Deterioro de valor de Inversiones Inmobiliarias -16.344 -15.355 Operaciones de cobertura 3.501 2.442
Inversiones financieras a largo plazo 134.653 134.177 | PASIVO NO CORRIENTE 1.827.857 1.825.322
> Inversiones en empresas del grupo y asociadas a 127.447 127.447
Derechos de cobro activos concesionales - - Provisiones a largo plazo - -
Derivados - -
Fianzas y Depositos 7.207 6.730 Deudas a largo plazo 1.742.100 1.739.565
Deuda con entidades de crédito 1.673.334 1.670.617
Otros pasivos financieros 68.766 68.949
Activos por impuesto diferido 9.868 9.868 Pasivos por impuesto diferido 85.757 85.757
ACTIVO CORRIENTE 111.029 71.250 | PASIVO CORRIENTE 117.074 81.946
. . . Pasivos vinculados con act. no corrientes mantenidos para
Activos no corrientes mantenidos para la venta - - - -
la venta
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.661 2.751 Provisiones a corto plazo 378 378
Clientes por ventas y prestacion de servicios 6.868 6.383
Empresas del grupo y asociadas deudoras - 1 Deudas a corto plazo 7.865 9.530
Personal - - Deuda con entidades de crédito 7.339 9.393
Activos por impuesto corriente - - Derivados - -
Administraciones publicas deudoras 516 500 Otros pasivos financieros 526 136
Deudores varios -193 370
Provisiones -5.530 -4.502 Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 99.087 58.225
Inversiones financieras a corto plazo 30.935 5.484 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 9.743 13.814
Créditos a empresas del grupo 0 530 Proveedores/Acreedores 6.758 9.236
Créditos a terceros - - Proveedores empresas del grupo y asociadas 38 4.433
Otros activos financieros 30.935 4.954 Otras cuentas a pagar - -
Periodificaciones 114 32 Pasivos por impuesto corriente - -
Administraciones Publicas Acreedoras 2.947 144
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 78.319 62.984 Periodificaciones a corto plazo 1 -
TOTAL ACTIVO 2.387.481 2.380.776 | TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2.387.481 2.380.776




PERDIDAS Y GANANCIAS TESTA RESIDENCIAL INDIVIDUAL 30/06/2023
Expresado en miles de Euros

30/06/2023 30/06/2022
INDIVIDUAL INDIVIDUAL
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 49.190 45.839
Ingresos por rentas 49.190 45.839
Prestacion de servicios - -
Otros ingresos de explotacion 79 24
Gastos de personal (0) -
Otros gastos de explotacién (20.945) (19.703)
Gastos no recuperables de los inmuebles arrendados (10.805) (10.319)
Gastos Overhead (8.751) (8.523)
No Overhead (8) (8)
Pérdidas, deterioro y var.prov.operaciones comerciales (1.362) (836)
Otros gastos (19) (17)
Amortizacion del inmovilizado (17.202) (16.276)
Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras - -
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 6.972 42.999
Deterioros y pérdidas (993) -
Resultados por enajenaciones y otras 7.965 42.999
RESULTADO DE EXPLOTACION 18.094
Ingresos financieros 1.100 1.099
De participaciones en instrumentos de patrimonio 1.096 1.096
De créditos a empresas del grupo y asociadas 3 3
De créditos a terceros - -
Otros ingresos financieros - -
Gastos financieros (49.082) (29.439)
Por deudas con empresas del grupo y asociadas (1.440) (726)
Por deudas con terceros (47.295) (28.351)
Otros gastos financieros (346) (362)
Diferencias de cambio - -
Variacién de valor razonable en instrumentos financieros - -
Deterioro y resultado por enaj i de instr fi 0s - -
Deterioros y pérdidas - -
Resultados por enajenaciones y otras - -
RESULTADO FINANCIERO (47.982) (28.339)
Participacion en el resultado de sociedades puestas en equivalencia - -
Variaciones de valor de las inversiones inmobiliarias - -
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (29.889) 24.543
Impuestos sobre beneficios - 87
RESULTADO DEL EJERCICIO (29.889) 24.631
Atribuible a accionistas de la Sociedad D - -
Atribuible a socios externos
EBITDA 29.685 26.996

EBITDA (Sin One-Offs - Contrato Prestacién Servicios MRL)

MARGEN EBITDA (Sin Contrato Prestacién Servicios MRL) 60,4% 58,9%
MARGEN BRUTO 77,5%




